Gesamiforischreibung des Flachennutzungsplans
der VVG Kandern - Malsburg-Marzell

FrOhzeitige Beteiligung vom 22.08.2022 bis 17.11.2022
Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwdgungsvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen
aus Kandern und Malsburg-Marzell



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
A | Landratsamt Lérrach, Baurecht, Stellungnahme vom 31.10.2022

Wir bedanken uns fUr die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den
Belangen des Landratsamtes Lorrach wie folgt Stellung:

Bereich Umwelt, Sachgebiet Kommunale Abwasserbeseitigung

Kandern:

Die Generalentwdasserungspldne (GEP'e) von Sitzenkirch, Kandern, Ried-
lingen, Wollbach mit Egerten und Nebenau, Hammerstein mit Egisholz,
Holzen, Tannenkirch mit Gupf stehen derzeit zur Uberarbeitung an. Hierzu
wurde seitens der Stadt Kandern ein abgestufter Grobterminplan erstellt
(23.09.2022). Es ist vorgesehen, dass die wasserrechtliche Zulassung der
letzten GEP'e (Holzen, Tannenkirch, Gupf) im dritten Quartal 2027 bean-
tragt werden soll. FUr die jeweilige Ubergangszeit ist geplant Anordnun-
gen zur interimsweisen Gewdsserbenutzung zu erlassen. Da sich diese auf
die bestehende Bebauung beziehen, kbnnen i.d.R. vor der wasserrechtli-
chen Zulassung der neuen GEP'e keine Neubaufldchen und Nachver-
dichtungen realisiert werden. Unsere detaillierten Stellungnahmen erhal-
ten Sie im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

Malsburg — Marzell:

Die Generalentwdasserungspldne (GEP'e) von Malsburg und Marzell samt
der kleineren Ortsteile / Weiler sind Uberholt. Einzelnen kleineren Abrun-
dungen konnten in der Vergangenheit durch AnschliUsse an das beste-
hende Schmutzwasserkanalnetz und durch dezentrale Beseitigung des
Niederschlagswassers zugestimmt werden. Vorliegender FlGdchennut-
zungsplan weist jedoch Uberwiegend Baufl&dchen fur mehrere Gebdude
aus. Bis zur Aufstellung der Bebauungspldne ist zu Gberpriufen, ob die du-
Bere abwassertechnische ErschlieBung geeignet ist die zusatzlichen
Schmutz- und Regenwdsser aufzunehmen bzw. ob neue 6ffentliche
Schmutz- und Regenwasserkandle gebaut werden mussen. Ferner ist zu

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

In der Begrindung wird unter Kapitel lll 1.8.2 der aktuelle Plan-
stand der Generalentwdsserungspldne ergdnzt.

Um eine Erhbhung der Pegelstdnde in den Vorflutern oder eine
Uberlastung der Kldranlagen bei Starkregen durch eine zusétz-
liche Bebauung zu vermeiden, ist vorgesehen, das Regenwas-
ser vor Ort zu versickern, soweit es der Untergrund erlaubt. Eine
verzbgerte Ableitung kann bei Bedarf eine Alternative bzw. Er-
gd@nzung sein.

Der aktuelle Stand der Uberflutungsflédchen (website LUBW)
wurde im FNP und Landschaftsplan berUcksichtigt und darge-
stellt. Alle empfohlenen MaBnahmen zur Wiederverndssung
und Regenwasserrickhaltung bzw. -versickerung dienen dem
Ziel, einen Anstieg der Uberflutungsflédchen zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

In der BegrGndung wird unter Kapitel lll 1.8.2 auf die General-
entwdsserungsplédne Bezug genommen. Die Generalentwdsse-
rungspldne von Malsburg-Marzell befinden sich ebenfalls in Be-
arbeitung. Ein konkreter Fertigstellungstermin ist derzeit nicht
bekannt.

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 2/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

besteht. Wir empfehlen daher der Gemeinde Malsburg — Marzell die Zeit

bis zur Aufstellung der Bebauungspldne zu nutzen und die Generalent-
wasserungspldne Uberarbeiten zu lassen. Fir die jeweilige Ubergangszeit
bis zur wasserrechtlichen Zulassung kénnen auf Antrag und mit Vorlage
eines verbindlichen Zeitenplanes Anordnungen zur interimsweisen Ge-
wasserbenutzung erlassen werden. Da sich diese auf die bestehende Be-
bauung beziehen, kénnen i.d.R. vor der wasserrechtlichen Zulassung der
neuen GEP’e keine Neubaufldchen und Nachverdichtungen realisiert
werden. Unsere detaillierten Stellungnahmen erhalten Sie im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Gberpriufen ob zur Einleitung von Regenwasser in die Gewdsser eine Vor-

A | behandlung erforderlich ist und eine Erlaubnispflicht (6ffentliche Kandle)

Bereich Umwelt, Sachgebiet Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung der Verwaltungsgemeinschaft Kandern/Malsburg-
Marzell ist fUr die Stadt Kandern Uber den Zweckverband Gruppenwas-
serversorgung Hohlebach-Kandertal sichergestellt.

Die Wasserversorgung der Gemeinde Malsburg-Marzell wird nach Umset-
zung der strukturverbessernden MaBnahmen auch fUr Spitzentagesbe-
darfe sichergestellt. Um dies zu erreichen, ist, nach dem vorliegenden
Strukturgutachten, eine Verbundleitung zwischen den Kandertalkliniken
und der Gemeinde Malsburg-Marzell vorgesehen, die zur gegenseitigen
Versorgungssicherheit beitragt.

Sollten Wasserschutzgebiete durch bauliche MaBnahmen beftroffen sein,
so wird hiermit auf die jeweilige Rechtsverordnung hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ausgewiesenen Wasser- und Quellenschutzgebiete sind im
Landschaftsplan beschrieben und in Themenkarte Il darge-
stellt. Im aktualisierten Stand sind keine Wasser- oder Quellen-
schutzgebiete von den vorgesehenen Nutzungsdnderungen

fOr Bauflchen betroffen.

Bereich Umwelt, Sachgebiet Oberflachengewdsser / Hochwasserschutz /
Starkregen

Uberflutungen, entstehend durch FlieBgewdsser sind in den Plédnen be-
rOcksichtigt. Im Fldchennutzungsplan, wenn noch nicht geschehen, ist
einzubringen, dass Uber die Gesamtfldche der Kanderner Gemarkungen
ein Starkregenrisikomanagement erarbeitet wurde. Dieses Management

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch |ist je nach Fldchennutzung zwingend zu bericksichtigen. Im Textteil der | In der Begrindung wird in Kap. Il 2.2 ergénzend auf die Uber-
A | FlGdchennutzung ist hinzuzufugen, dass an Gewdssern zweiter Ordnung im | flutungsgefahren aufgrund von Starkregenereignissen einge-

AuBenbereich ein Gewdsserrandstreifen von 10 m, im Innenbereich von
5 m gilt. Der Schutzstreifen gilt jeweils von Uferbdschungsoberkante ins
daran anschlieBende Geldnde zum Schutz der gewdsserdkologischen
Entwicklung im und am Gewasserschlauch.

gangen. Ebenso wird das Starkregenrisiko in den Umweltsteck-
briefen berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Umwelt, Sachgebiet Klima & Boden

Umweltbericht

Hier erfolgt eine Uberschldgige Befrachtung der Bodenfunktionen, eine

Beschreibung der Beeintradchtigungen sowie der Wechselwirkung ande-
rer Schutzguter. Es wird auf die Erosions- und Starkregengefahrenkarten

fUr den Bereich Kandern verwiesen.

In Umweltsteckbriefen sind Rahmenbedingungen und Vorgaben fUr die
einzelnen Untersuchungsfldchen sowie die zu erwartenden Eingriffe in die
Schutzguter beschrieben. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -minimie-
rung sind aufgefuhrt. Auf AusgleichsmaBnahmen wird hingewiesen. Die
Empfehlungen sind im weiteren Verfahren zu bericksichtigen. Bevorzugt
werden sollten FlGchen, die einen méglichst geringen Eingriff in das
Schutzgut Boden bewirken. Das MaBnahmenkonzept des Landschafts-
planes wird noch ergdnzt.

Im Landschaftsplan werden die in Kandern und Malsburg-Marzell vorhan-
denen FlGdchen, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Land-
kreise eingetfragen sind, aufgefihrt. Von den Planungen sind nur einige
Fldchen betroffen. Auswirkungen und MaBnahmen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Eine besondere Schwierigkeit bei der Inanspruchnahme von
Boden in Kandern und Malsburg-Marzell besteht darin, dass er
(v.a.in Kandern) entweder (sehr) hohe Bedeutung als Standort
fUr Kulturpflanzen oder (sehr) hohe Bedeutung als Standort fUr
die naturliche Vegetation (v.a. in Malsburg-Marzell) besitzt.
Durch eine Reduzierung der geplanten Baufldchen einerseits
und verschiedene Instrumente der Fldchenmobilisierung im In-
nenbereich (Nach- und Umnutzung von Bestandsimmobilien,
BaulUuckenaktivierung) andererseits verfolgen die beiden Kom-
munen das Ziel einer schonenden Fldchenerweiterung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Bereich Umwelt, Sachgebiet Immissionsschutz

A

BezUgliches des Schallimmissionsschutzes ist die Fiche K1-R4 kritisch zu
sehen. Die gewerbliche Nutzung wird deutlich durch die bestehende an-
grenzende Wohnbebauung eingeschrénkt sein. Wir empfehlen, dies in
der weiteren Planung zu berUcksichtigen.

Wir empfehlen des Weiteren die Fldchen K4.1 und K4.2a bezUgliches des
Schallimmissionsschutzes in der weiteren Planung zu befrachten. Das be-
stehende Gewerbe (z.B. Firma Lerner) kdnnte zu stark auf die Wohnfla-
che einwirken und ebenso kénnte eine eventuell geplante Veranstal-
tungshalle und Feuerwehr sich kritisch auf das Wohngebiet auswirken.

Die FiGdche wird aufgeteilt in eine gewerbliche und eine ge-
mischte Baufl&che, so dass eine Abstufung vom bestehenden
Gewerbe zur angrenzenden Wohnbebauung stattfindet. Im
Fldchensteckbrief wird ergénzt, dass in den Randbereichen
der Schallimmissionsschutz zu beachten ist.

Wird im Fl&dchensteckbrief der Fi&iche K 4.1 ergdnzt.

Die Fldche K 4.2a entfdllt nach einer Entscheidung im Gemein-
deratim April 2023.

Bereich Bauplanungsrecht

In §§ 13 a und 13 b BauGB sind beschleunigte Verfahren zur Aufstellung
von Bauleitpldnen eingefUhrt worden. Eine gegenuber dem Regelverfah-
ren abweichende Bestimmung in den beschleunigten Verfahren ist, dass
der Bebauungsplan nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt sein
muss (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Allerdings sind Fldchennutzungspldne,
die inhaltlich durch beschleunigte Verfahren gedndert wurden, zu be-
richfigen. Es muss daher sichergestellt sein, dass in beschleunigten Ver-
fahren aufgestellte Bebauungspldne, die zu gednderten Darstellungen
im Flachennutzungsplan fUhren werden BerUcksichtigung finden und der
FNP insoweit berichtigt wird.

Entscheidungserheblich fUr die Realisierbarkeit stGddtebaulicher Planun-
gen ist, ob die plangebende Kommune auch Uber die Fldchen verfigen
kann, die Gegenstand der von ihr beschlossenen Planungen sind. Daher
halten wir es fUr hilfreich, bei den im Anhang zum Planentwurf angefig-
ten Flachensteckbriefen zusatzlich anzugeben, auf welchen Fidchenan-
teil (in Prozent) die Kommune Zugriff hat bzw. z.B. sich durch FlGchen-
tausch Zugriff verschaffen kann.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Bebauungspl@ne, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wurden, wurden berUcksichtigt und der Fldchennutzungsplan
in der Fortschreibung entsprechend berichtigt. Siehe dazu
auch Anlage 2. Zum besseren Verst@ndnis werden dort die
Verfahrensarten ergdnzt.

Eine Auseinandersetzung mit der Thematik wird in der Begrin-
dung ergdnzt, jedoch nicht im Einzelnen in die Fldchensteck-
briefe aufgenommen.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung wurden alle geplanten Bau-
fldichen noch einmal im Gemeinderat diskutiert und zahlreiche
Fldchen zugunsten anderer verworfen. Kriterien fur die Ent-
scheidung fUr oder gegen einzelne Fldchen waren neben den
eingegangenen Stellungnahmen auch die potenzielle Fl&-
chenverfUgbarkeit.

Im Rahmen der Weiterentwicklung entfielen in Malsburg-Mar-
zell alle fUnf R-Fi&chen, in Kandern zwei der insgesamt acht R-
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Die in den Fldchensteckbriefen mit der Kennung "R" bezeichneten FI&- Fldchen. Die ErlGuterung zum Verbleib wird in Kapitel lll 3.1 der
A | chensind solche, die bereits Gegenstand des FNP 2020 waren. Hier sollte | Begrindung ergdinzt.

angegeben werden (Stichworte gentigen), aus welchen Grinden die
Fldche bislang nicht entwickelt werden konnte, aber in der Fortschrei-
bung an der Darstellung festgehalten wird. Es stellt sich die Frage, wes-
halb eine erneute Ausweisung "erforderlich"im Sinne von § 1 Abs. 3
BauGB ist, wenn die Entwicklung bisher unterblieben ist.

Der Erfolg der Bauleitplanung hé&ngt auch davon ab, welche Anstren-
gungen die jeweiligen Gemeinden unternehmen, um die Baupléatze und
Brachfl&chen, die planungsrechtlich fir eine bauliche Nutzung zur Verfu-
gung stehen auch zu aktivieren. Im Rahmen der "PlausibilitGtsprifung der
Baufldchenbedarfsnachweise" wird gefordert, dass die Mobilisierungs-
strategien der Gemeinde zur Aktivierung der Potentiale und deren Er-
gebnisse vorgelegt werden. Dies muss in der Begrindung noch erganzt
werden.

Die FUhrung des Bedarfsnachweises allein anhand der Zahlen (Stala
und/oder gemeindliche Erhebungen) erscheint insbesondere fir Mals-
burg-Marzell schwierig. Ein rechnerischer Zuwachs von 18 Personen Uber
15 Jahre wird die Ausweisung neuer Baugebiete kaum rechtfertigen kén-
nen. MaBgeblicher Bedarf durfte vor allem dann entstehen, wenn junge
Familien im Ort bleiben méchten und deshalb auf freies Bauland ange-
wiesen sind. Evil. liegen Angaben dazu vor, ob Neubauvorhaben eher
von Einheimischen als von zugezogenen Personen realisiert wurden und
welche Rolle dabei die innerortliche Nachverdichtung spielt.

Durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland wurde das BauGB novel-
liert, um eine schnellere Akfivierung von Bauland zur Schaffung von mehr
bezahlbarem Wohnraum zu ermdéglichen. Um dies zu erreichen, werden
die bestehenden gemeindlichen Handlungsinstrumente zur Baulandmo-
bilisierung erweitert und planungsrechtliche Erleichterungen fir Wohn-
bauentwicklungen eingefuhrt. Hierzu gehdrten auch erweiterte Bestim-

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Ein Kapitel zur ErlGuterung der Mobilisierungsstrategien von FI&-
chenpotenzialen im Innenbereich wird in der Begrindung er-
gdanzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bedarfsnachweis wird auf Grundlage der Einwohner*in-
nenzahlen vom Stala und der Meldebehodrde ermittelt, da hier
nachweisbare Daten vorhanden sind, mit denen sich ein po-
tenzieller Fldchenbedarf in ha bzw. m? errechnen |&sst. Nach-
fragen nach Bauland werden von der Verwaltung zwar aufge-
nommen, allerdings nicht statistisch erfasst, ob es sich dabei
um Einheimische oder zugezogene Personen handelt. Eine Be-
darfsermittlung jenseits der statistischen Daten kann daher nur
indirekt Uber die Erfahrungen aus der Vermarktung zuletzt ent-
wickelter Baugebiete erfolgen.

Die gemeindlichen Handlungsinstrumente zur Baulandmobili-
sierung sind Teil der Innenentwicklungsstrategien und werden
in einem entsprechenden Kapitel in der Begrindung vorge-
stellt.
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ein entsprechendes Vorgehen bereits erwogen haben.

GemdaB § 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzten Fidchen begrindet werden. Nach
den AusfUhrungen im MustereinfUhrungserlass zum BauGB 2013 soll hier-
durch erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternafiven gegenuber Fldchenneu-
inanspruchnahmen landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen
fUr die Erreichung der Planungsziele gepruft werden. Die Begrindungsan-
forderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung Uber die Fidchenneu-
inanspruchnahme auch im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung i.
S.d. § 1 Absatz 3 nachvollziehbar zu machen. Daneben soll sich die Ge-
meinde mogliche Alternativen zu einer Fldchenneuinanspruchnahme
bewusstmachen und die Grinde einer Entscheidung gegen die Einbezie-
hung dieser in die Planung darlegen. Die Begrindung soll sich nicht nur
auf die Erlduterung beschrdnken, warum das Planungsziel nicht auch
ohne Neuinanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich nutzbaren
Fldchen erreicht werden kann. Vielmehr geht es auch um die Frage, ob
auch eine Neuinanspruchnahme in geringerem Umfang dadurch mog-
lich ist, dass z. B. kleinere GrundstUcksgréBen, Platz sparendere Bauwei-
sen oder einfachere ErschlieBungssysteme vorgesehen.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | mungen zum bereits bestehenden Baugebot in § 176 BauGB. Nicht be- Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

A | kanntist, ob die Gemeinden im Rahmen ihrer AktivierungsiGberlegungen

Bei den geplanten Baugebieten auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Fldchen wird in den Fldchensteckbriefen darauf hin-
gewiesen, wenn es sich um wertvolle Fi&chen der Vorrangflur
gemdan aktueller Flurbilanz 2022 handelt. Vormals als Wald ge-
nutzte Bauflchen sind nicht geplant. Lediglich bei der Fldche
K 1-R1 Toka-Areal hat sich auf einem Teilbereich der Brachfla-
che im Verlauf der Zeit voribergehend ein als Wald aufzufas-
sender Bewuchs entwickelf, der in der Zwischenzeit entfernt
wurde. Dieser Sachverhalt wurde im Rahmen der Bereisung
dieser Fladche im Oktober 2023 vonseiten der unteren Forstbe-
horde erldutert. Der Hinweis auf einen erforderlichen Ausgleich
in Form von Schutz- und GestaltungsmaBnahmen wurde im
Fldchensteckbrief aufgenommen.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung wurden die geplanten Bau-
flachen in beiden Kommunen deutlich reduziert. Zahlreiche
Fldchen wurden gestrichen, einige verkleinert. Insgesamt ver-
ringert sich dadurch die Neuinanspruchnahme von Fldchen in
Kandern um fast ein Viertel und in Malburg -Marzell um zwei
Drittel (siehe ergdnzende Ubersicht in der Begrindung in Kap.
lll 3). Dies sowie der Hinweis, dass mit einer fldéchensparsame-
ren Bauweise auch ein hdéherer Bedarf gedeckt werden kann,
wird in Kap. lll 3.1 bzw. lll 3.2 ergdnzt.

Parallel zur Reduktion der Inanspruchnahme von FiGdchen im
AuBenbereich hat die Stadt Kandern verschiedene Strategien
zur Fldchenmobilisierung im Innenbereich entwickelt (siehe
oben)
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Staditbau Lorrach und der Verwaltung
noch | Bereich Landwirtschaft und Naturschutz, Sachgebiet Landwirtschaft

A

Malsburg-Marzell

Als Ziel wird im Bericht die Offenhaltung und Pflege der Kulturlandschaft
genannt. DafUr sind zukunftsfahige landwirtschaftliche Betriebe notwen-
dig. Im Plangebiet ist die Agrarstruktur hauptséchlich durch Nebener-
werbsbetriebe gepréagt.

Aus agrarstruktureller Sicht gibt es keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen die Fortschreibung des FNP fUr die Gemeinde Malsburg-Marzell. Neu-
ausweisungen von Fldchen erfolgen im Ortszusammenhang und sind mit
4,83ha moderat gehalten. Die Ausweisung in Form von Mischgebieten ist
im Hinblick auf die Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden landwirt-
schaftlichen Befriebe zu begriBen. Wir weisen ausdricklich darauf hin,
dass fUr geplante Bebauungen im Umfeld bestehender landwirtschaftli-
cher Betriebe auf deren Bestandsschutz und Existenzsicherung auch in
Zukunft RUcksicht zu nehmen ist. Zur Erhaltung vorhandener landwirt-
schaftlicher Betriebe im Bebauungsbereich sind zur Verbesserung der be-
friebs- und arbeitswirtschaftlichen Situation oft bauliche Verdnderungen
erforderlich, welche durch die ndher rickende Wohnbebauung nicht
behindert werden durfen d.h. entsprechende Abstdnde zur baulichen
Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Gebd&ude erfordern. Ggf.
muss diesen Erfordernissen im Rahmen des Bebauungsplans Rechnung
getragen werden.

Kandern

Bei den neu ausgewiesenen Fldchen handelt es sich insbesondere in den
Teilorten um landwirtschaftlich wertvolle Fidchen der Vorrangflur I. Dies
sind Fidchen hoher Ertragsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit. Sowohl nach
BauGB § 1a Abs. 2 (sparsamer und schonender Umgang), als auch nach
BNatSchG § 1 Abs. 3 (NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam
und schonend zu nutfzen) sind diese zu bewahren. Ein Verlust solcher FIG-
chen ist deshalb sowohl aus allgemeiner agrarstruktureller Sicht als auch
aus Sicht der darauf wirtschaftenden Einzelbetriebe, es gibt im Kandertal

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurbilanz wurde fUr den Landkreis Lorrach im August 2023
von der Landesanstalt fUr Landwirtschaft, Erndhrung und Land-
lichen Raum Schwdébisch GmUnd (LEL) aktualisiert (Flurbilanz
2022). Der GroBteil der landwirtschaftlichen Fldchen der Stadt
Kandern befindet sich in der Vorrangflur. Sobald fur zusétzliche
Baufldchen auf bislang landwirtschaftlich genutzte FiGche zu-
rockgegriffen wird, ist die Wahrscheinlichkeit, dass wertvolle
Fldchen der Vorrangflur betroffen sind, somit sehr hoch. Gut
6.5 ha bzw. 57 % der geplanten Baufl&chen befinden sich in
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | auch noch eine Reihe von Haupterwerbsbetrieben, moglichst zu vermei- | der Vorrangflur. Zu berGcksichtigen ist ferner, dass bereits gut
A | den. Dies trifft insbesondere bei den folgenden FlGchen zu: 14 % der bestehenden Baufldchen in der Vorrangflur liegen.

—  Wollbach Tieracker
FUr ein allgemeines Wohngebiet von ca 3ha soll eine gut geschnit-
tene ca. 2,2ha groBe Rebfldche umgewidmet werden. Diese land-
wirtschaftlich wertvolle Sonderkulturfldche wird von einem ortsansdssi-
gen Haupterwerbsbetrieb bewirtschaftet.

—  Wollbach — Nollen
FUr die Ausweisung eines 2ha groBen Gewerbegebietes soll ein gro-
Berer im Zusammenhang bewirtschafteter Ackerschlag verkleinert
werden. Es handelt sich dabei um eine FlGche, die in der Wirtschafts-
funktionenkarte als Vorrangflur | dargestellt ist und damit auch fUr die
Erzeugung von Nahrungsmittel besonders geeignet ist.

Um diesen Sachverhalt besser herauszustellen, wird in den Fl&-
chensteckbriefen der Hinweise auf die Vorrangflur ergénzt,
wenn sich Fl&ichen innerhalb dieser Zone befinden.

Generell wurde der Aspekt der Vorrangflur in der Darstellung
neuer Baugebiete berucksichtigt und wdhrend der Bereisung
einzelner kritisch beurteilter Baufldchen genauer betrachtet.

Dabei zeigte sich, dass einige Fidchen der Vorrangflur als
Grunland genutzt wurden, so dass die Wertigkeit des Bodens
geringer als bei Ackerland einzustufen ist.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung hat der Gemeinderat alle
geplanten Baufldchen nochmals diskutiert und in diesem Zuge
auch auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen die
Fldche Tieracker verkleinert. Die EigentUmer sind gewillt, die
Fldche an die Stadt zu verduBern. Der Anteil der Rebfladchen ist
inzwischen deutlich verkleinert worden (Begehung Frihling
2023). Zudem ist diese Fldche in der akfuellen Flurbilanz 2022
nicht als Vorrang-, sondern als Vorbehaltsflur | eingestuft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Vorrangflur wird in den Fidchensteckbrief
Ubernommen. Bei der Bereisung im Oktober 2023 zeigte sich,
dass Teile der FiGche als Grunland genutzt werden. Da die Fl&-
che K 6.2 Nollen im Vergleich zur Fldche K 6.6 Wolfacker von
den Fachbehdrden als weniger hochwertig bewertet wurde,
wird an dieser Fldche weiterhin festgehalten.
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Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- Hammerstein - Wolfacker

A FUr eine 2ha groBe Gewerbefldche soll ein gréBerer im Zusammen- Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

hang bewirtschafteter Acker-schlag (Vorrangflur I) unwirtschaftlich
verkleinert werden.

Holzen - Rummetsmatt

Bei der Planung fur eine Wohnbaufldche soll ein gut zu bewirtschaf-
tender Ackerschlag (Vorrangflur ) verkleinert werden. Damit steigt
der Aufwand bei der Bewirtschaftung und verringert die Wirtschaft-
lichkeit.

Der Schutz dieser FiGchen als Produktionsgrundlage fur eine nachhal-
tige, regionale Nahrungsmittelerzeugung liegt im Interesse der Allge-
meinheit. Eine Umwidmung in Bauland oder Ausgleichsfléchen sollte
daher nicht erfolgen. Die Fldchen sind von guter Qualitédt und eben
und somit aus landwirtschaftlicher Sicht sehr gut zu bewirtschaften.
FUr die Landwirtschaft sind diese damit von hohem Wert. Aus unserer
Sicht hat aus den genannten Grinden die Nutzung von BaulUcken
und bereits ausgewiesenen Baugebieten Vorrang. Zum Umfang der
zus@tzlich ausgewiesenen Wohn- und Gewerbegebiete und ggf.
noch hinzukommenden Ausgleichsfldchen bestehen deshalb erhebli-
che Bedenken.

KompensationsmaBnahmen

Die Planung méglicher KompensationsmaBnahmen auBerhalb der Plan-
gebiete ist noch nicht abgeschlossen und konzentriert sich auf den Auf-
bau von Streuobstwiesen. Bitte berUcksichtigen Sie bei der Suche nach
geeigneten FiGdchen, dass nach § 15, Abs. 3 B NatSchG bei der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fldchen fir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men ist. Landwirtschaftlich genutzte Flichen der Vorrangflur Stufe 1 und I

Aufgrund der landwirtschaftlich und naturschutzrechtlich ho-
her bewerteten FiGiche, der Lage im Regionalen Grinzug und
der Topographie entféllt diese Flidche nach einer GR-Entschei-
dung vom April 2023 zugunsten der WeiterfGhrung der anderen
geplanten Gewerblichen Baufl&che K 6.2 Nollen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits in der Bereisung im Oktober 2023 klargestellt, wird
diese Flache gemaB aktueller Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur |
eingestuft. Nach einer erneuten Diskussion aller geplanter Bau-
flachen hat der Gemeinderat im April 2023 entschieden, die
Anzahl der geplanten Baufldchen insgesamt zu reduzieren. FOr
Holzen fiel die Entscheidung, sich bei der Fldchenentwicklung
auf die Fldche K 7-R T Rummetsmatt zu konzentrieren und im
Gegenzug auf alle Gbrigen geplanten Baufl&chen in Holzen zu
verzichten. Damit werden in Holzen nur noch knapp 60 % der
zuvor geplanten Baufldche zur Offenlage weitergefUhrt.

Die Akfivierung von BaulUckenpotentialen ist ein Bestreben der
Kommunen. Jedoch erweist sich bei vielen Baulicken eine Be-
bauung aufgrund von EigentUmerstrukturen als schwierig. Die
Gemeinden haben Strategien zur Fidchmobilisierung im Innen-
bereich entwickelt. Die ErlGuterung der verschiedenen MaB-
nahmen wird in der Begrindung ergdnzt.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Die vervollstandigte Fassung des Landschaftsplans zur Offen-
lage enthdlt zahlreiche Vorschldge Uber die Aufwertung und
Neuanlage von Streuobstwiesen hinaus, z.B. MaBnahmen zur
Verbesserung der Gewdasserstruktur, wodurch keine landwirt-
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | (Digitale Flurbilanz, Wirtschaftsfunktionenkarte) sind fir einen 6konomi- schaftliche Fldche beansprucht wird. Die Einhaltung der Ge-
A |schen Landbau und zur Erndhrungs- und Energiesicherung unverzichtbar. | wasserrandstreifen ist gesetzlich verpflichtend und nicht als

Daher sollte eine Umwidmung, auch in natur-schutzrechtliche Ausgleichs-
flachen, ausgeschlossen bleiben. FUr AusgleichsmaBnahmen sollte nach
Maéglichkeit eine Aufwertung von bestehenden Streuobstfléchen und
von Gewadsserrandstreifen oder extensiv genutzte landwirtschaftliche Fl&-
chen vorrangig in Betracht gezogen werden.

Wir weisen darauf hin, dass als Alternative zum Aufbau neuer Streuobst-
wiesen die Pflege ,,verwilderter" Streuobstbestdnde als naturschutzrecht-
liche KompensationsmaBnahme anerkannt werden kann. Fachliche Hin-
weise dazu sind auf der Homepage der LUBW unter Fachdokumente zu
finden. In den Planunterlagen ist auf die BerUcksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange einzugehen.

AusgleichsmaBnahme anerkennungsfdhig. Bereits extensiv be-
wirtschaftete Fldchen k&nnen u.U. nicht oder nur geringfUgig
weiter aufgewertet werden. Vorschldge fir Wiederverndssung
sind als AusgleichsmaBnahme geeignet und bedeuten nicht
einen volligen Verzicht auf die Nutzung. Sie beziehen sich h&u-
fig auf vor rd. 25 Jahren noch vorhandene Feuchtfldchen
(Nachweis Uber den Vergleich der Kartierung 1996 mit der Kar-
tierung 2022), die (meist) zugunsten der Landwirtschaft entwds-
sert wurden. Die Wiederverndssung tragt auch zum Klima-
schutz bei. Hier ist ein Kompromiss anzustreben zwischen Nah-
rungsmittelerzeugung, Klimaschutz, Biotop- und Artenschutz
bzw. Wiederherstellung ehemals wertvoller Lebensrdume, die
sich im Vergleich zu heute vermutlich in extensiverer landwirt-
schaftlicher Nutzung befanden. Auch produktionsintegrierte
Kompensation ist moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Landwirtschaft und Naturschutz, Sachgebiet Naturschutz

Die Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Kandern und der Gemeinde
Malsburg — Marzell haben die Fortschreibung der bestehenden Fldchen-
nutzungspldne aus dem Jahr 2006 beschlossen. Hierzu wurde die beste-
henden FlGchennutzungsplé&ne Uberarbeiten und ein Landschaftsplan
aufgestellt.

Die Unteren Naturschutzbehdérde hat im Rahmen der frohzeitigen Beteili-
gung die Maglichkeit Stellung zu nehmen. Es wurde hierzu folgende Un-
terlagen zu VerfGgung gestellt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

— Fl&@chensteckbriefe der Stadt Kandern und Gemeinde Malsburg Mar-
zell

- Anderungen der Stadt Kandern und der Gemeinde Malsburg-Marzell

— Alternativenprifung der Stadt Kandern und der Gemeinde Malsburg
Marzell

- Entwurf Umweltbericht mit Anhdngen und Planunterlagen

—  Entwurf Landschaftsplan

— Potentialbefrachtung Artenschutz fir die Stadt Kandern und Ge-
meinde Malsburg-Marzell

— Themenkarten Wasser, Boden und Lebensrdume fUr die Stadt Kan-
dern und Gemeinde Malsburg-Marzell

Die untere Naturschutzbehdrde mdchte anregen, im Rahmen der Offen-
legung eine gemeinsame Bereisung der beteiligten Behdrden zu organi-
sieren, wie es bei den vergangen FNP Fortschreibungen auch Ublich war.

Zu den Unterlagen und verschiedenen Fldchen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Allgemeines:
Die Bedarfsermittlung an Wohnbaufléche erscheint einseitig zu erfolgen

um moglichst einen hohen Fidchenbedarf zu konstatieren. So wird selbst
bei sinkender Einwohnerzahl der letzten Jahrzehnte ein steigender Wohn-
fldchenbedarf fUr Malsburg-Marzell angenommen, obwohl bereits jetzt
etwa ein Drittel der Bevdlkerung Uber 60 Jahre alt ist. Die Konsequenz des
demographischen Wandels bleiben unbericksichtigt, da die Bedarfspla-
nung die Entwicklung des Wohnraumangebotes nicht mit einbezieht. Im
2020 erarbeiteten Raumkonzept Kandertal 2040 haben sich die Gemein-
den darauf geeinigt, den Fokus auf Innenentwicklung zu richten, d.h. ein
Wachstum innerhalb der bereits bestehenden Siedlungsgebiete. GroBzU-
gige neue Wohn- und Gewerbegebiete am Siedlungsrand, wie sie in der
vorliegenden Planung vorgesehen sind, entsprechen diesem Entwick-
lungsleitbild sicherlich nicht und lassen einen verantwortungsvollen Um-
gang mit Natur- und LandschaftsrGumen nicht erkennen.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- Fortschreibung des Fldchennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-

A tungsgemeinschaft Kandern / Malsburg-Marzell mit Planunterlagen

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Bereisung der kritisch bewerteten Flidchen fand im Oktober
2023 statt.

Die Bedarfsermittlung fur Wohnbaufldchen wurde mithilfe der
vom Statistischen Landesamt zur Verfiugung gestellten Plausibi-
litatsprofung durchgefihrt. Zur Offenlage wird diese Berech-
nung aufgrund von Abweichungen zwischen den Zahlen des
Statistischen Landesamts und der ortlichen Meldebehodrden er-
neut durchgefihrt.

Der Gemeinderat von Malsburg-Marzell hat dem Raumkon-
zept Kandertal 2040 nicht zugestimmt, legt aber dennoch, ge-
nau wie die Stadt Kandern, einen Fokus auf die Innenentwick-
lung. Die dafUr entwickelten Strategien werden in der Begrin-
dung ergdnzt. Allerdings sind BaulGcken oftmals nur schwer zu
aktivieren, da die Kommunen auf diese nicht mittelbar Zugriff
haben.

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 12/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Unverstandlich ist, dass die Unterlagen in die Frihzeitige Beteiligung gin- | Zudem wurden nach der frUhzeitigen Beteiligung die geplan-
A | gen, obwonhlsie an entscheidenden Stellen noch unvollsténdig sind. ten BauflGchen in beiden Kommunen deutlich reduziert. Zahl-

Umweltbericht zum Fl&chennutzungsplan:

FUr die Aufstellung des FiGchennutzungsplans wurde ein Umweltbericht
erstellt. Hierbei wurde die neu in den Fidchennutzungsplan aufgenom-
menen Fldchen bewertet und die Fldchen, die nicht aufgenommen wur-
den.

Eine Bewertung der schon bestehenden und nicht bebauten Fl&ichen
des FNP, die in den Fldchensteckbriefen mit R gekennzeichnet sind,
wurde in den Umweltbericht nicht aufgenommen. Seit der Aufstellung
des Flachennutzungsplans im Jahr 2006 wurde das Bundesnaturschutzge-
sefz und das Landesnaturschutzgesetz in verschiedenen Bereichen (siehe
z.B. § 30 BNatSchG/§33 NatSchG BW bei besonders geschitzten Bioto-
pen oder § 33a NatSchG BW geschutzte StreuobstbestGnde) gedndert.
Aus den uns vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, inwieweit die
bestehenden Fldchen auf die neuen naturschutzrechtlichen Gesetzesén-
derungen im Hinblick auf deren Umsetzung und Wertigkeit Gberprift und
bewertet wurden.

Dies sollte nachgeholt werden, da sich auf vielen Bestandsfléchen ge-
schitzte Streuobstbestdnde befinden. Gerade diese FiGchen sind natur-
und artenschutzfachlich als besonders hochwertig einzustufen und fur
den Biotopverbund wichtige Trittsteine. Nach der neuen Gesetzeslage
sind geschutzte Streuobstbestinde auch in vereinfachten Bauleitplan-
verfahren ausgleichspflichtig.

Daher sollten diese Flachen in den Umweltbericht aufgenommen und
auch bewertet werden. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass der Umweltbericht in verschiedenen Bereichen noch unvollsté&ndig
ist und ergdnzt wird.

reiche Flchen wurden gestrichen, einige verkleinert. Insge-
samt verringert sich dadurch die Neuinanspruchnahme von
Fldchen in Kandern um fast ein Viertel und in Malburg -Marzell
um zwei Drittel (siehe ergénzende Ubersicht in der Begrindung
in Kap. Il 3).

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Der Umweltbericht wird zur Offenlage vervollstandigt.

Die nicht bebauten Flidchen des FNP aus 2006, die in den Fl&-
chensteckbriefen mit R gekennzeichnet sind, wurden in die ak-
tuelle Fassung des Umweltberichts aufgenommen und bewer-
tet, sofern an ihnen festgehalten wird.

Die aktuelle Gesetzeslage wurde bei der Bewertung berick-
sichtigt.
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Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Artenschutzschutzrechtliche Potentialbetrachtung

A | Die Vorgelegten Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Potentialbetrach- | Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

tung sind noch unvollsténdig. Das gesamte Kapitel 4 und groBe Teile von
Kapitel 5 fehlen noch. Auch einige Tabellen sind nur teilweise ausgefullt
oder fehlt ganz. Die Beschriebenen Fldchen stimmen teilweise nicht mit
denen im Umweltbericht Uberein. Die Fldchen, die aus dem alten FNP
Ubernommen werden und fur die noch kein BP vorliegt sollten, in die ar-
tenschutzrechtlich Potentialbetrachtung aufgenommen und bewertet
werden. Wir empfehlen auch hier, wie im Umweltbericht zwischen den in
den FNP Ubernommenen und den gepriUften und verworfenen Fldchen
ZU frennen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist in vielen Bereichen noch unvollst&ndig, so dass
eine Bewertung zum jetzigen Zeitpunkt schwierig ist. So fehlen z.B. die
schutzbezogenen Zielkonzepte — Handlungsprogramm und die Strategi-
sche Umweltprufung zum Landschaftsplan. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass innerhalb des Landschaftsplanes auch Stand-
orte zur Umsetzung von erneuerbarer Energie — Z.B. Freifldchenphotovol-
taikanlagen usw. gepruft werden sollte.

Zu einzelnen Fldchen:

Kandern:

—  K1.5 Auf der Hohe
Der im Nordosten angrenzende Fluhweiher und die bestehende Ve-
getation ist zu erhalten. Hierbei ist ein darauf zu achten, dass fUr die
hier vorkommenden Amphibien (u.a. Gelbbauchunke) zu dem ge-
planten Wohngebiet ein groBer Pufferbereich eingehalten wird.

Die artenschutzrechtliche Potenzialbetrachtung wird zur Offen-
lage vervollstandigt.

Die nicht bebauten Fidchen des FNP aus 2006, die in den Fl&-
chensteckbriefen mit R gekennzeichnet sind, wurden in die ak-
tuelle Fassung der artenschutzrechtlichen Potenzialbetrach-
tung aufgenommen und bewertet.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.
Der Landschaftsplan wurde vervollstandigt.

Der Regionalplan wird z.Zt. fortgeschrieben und trifft auch Aus-
sagen zu Standorten fUr Freifldchenfotovoltaik und Windkraft.
Der Entwurf wurde den Gemeinden zur Stellungnahme vorge-
legt, die Unterlagen sind jedoch vorldufig, noch nicht abge-
stimmt und nicht &ffentlich und k&nnen (noch) nicht zur Orien-
tierung verwendet werden.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der angrenzende Flihweiher wird nicht Uberplant und bleibt
erhalten. Die geplante gemischte Baufl&che wird um etwa ein
Drittel verkleinert und durch eine Grinfldche als Pufferbereich
ergdnzt.
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Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- K1.7 Staig / K1 R3 Deckematt — Staig
A Wertvoller Streuobstbereich - § 33a NatSchG ist zu beachten — als Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Kernfl&che im Biotopverbund aufgenommen und daher ein sehr
hochwertiger Bereich -Wohnfladche wirklich geeignet?e

K3.3 In"s Adolfsgarten
Streuobstbereich - § 33a ist zu beachten. Hochwertig wegen Arten-
schutz — Alte BGume mit Astléchern

K4.1 BrUhl
Strevobstbestand - sehr wertvolle Nahrungsflchen fUr Fledermduse,
FFH-Vertraglichkeit Profung erforderlich.

K 4.2 Unterer Letten

tatsdchlicher Bedarf — Feuerwehrhaus — Bestand Veranstaltungshalle
—was ist mit dem MUhleschopf — Veranstaltungsbereich bestehet
hier schon. Streuobstbestand - sehr wertvolle Nahrungsfldchen for
Fledermd&use, FFH-Vertréglichkeit Priofung erforderlich.

K5.2 Au
Geschutzter Streuobstbestand! Die bestehenden Streuobstbdume
sollten erhalten bleiben.

Auf den Streuobstbereich wird im Fli&chensteckbrief hingewie-
sen. Im Falle einer Bebauung der Fliche muss eine entspre-
chende Ausgleichsfldche gefunden und ein Antrag auf Um-
wandlungsgenehmigung gestellt werden. Alternativ ist eine
Bebauung in unkritischen Randbereichen moglich.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die vitalen Obstbdume sind nach Moglichkeit in ein Bebau-
ungskonzept zu integrieren und andernfalls entsprechend aus-
zugleichen.

Die Stellungnahme wird teilweise beriucksichtigt.

Im Fl&chensteckbrief wird ergdnzt, dass artenschutzrechtliche
Untersuchungen auf Bebauungsplanebene zu vertiefen sind
und eine FFH-Vorprufung erforderlich sein wird.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fidche entfallt und wird in der Offenlage nicht weiter als
geplante Baufldche gefthrt, da der Bedarf innerorts gedeckt
werden kann (Ergebnis ,,Dorfwerkstatt Riedlingen”).

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Im Fldchensteckbrief wird auf die Erhaltung vitaler Obstb&dume
hingewiesen. Bei Ausrichtung der Bebauung auf den Schutz
dieser Biume erscheint dies moglich.
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Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- K&.5 Ettingen Beyersgarten

A Sehr hochwertiges Gebiet am Rande von Tannenkirch mit Streuobst- | Die Stellungnahme wird nicht beriucksichtigt.

best@nden. Umsetzbarkein als schwierig eingestuft, besonders durch
die zum Bestand bestehende Erweiterung. Im Bereich Tannenkirch
gd@be es Flachen, die sich besser als Wohnfl&chen eignen (Richtung
Riedlingen)

K5.6 Au Bolzplatz

Bedarf kann nicht nachvollzogen werden, zumal hierfUr eine sehr be-
lebte StraBe gekreuzt werden muss — eventuell Méglichkeiten fUr ei-
nen Jugendtreff beim Jagerhaus?

Ké.1Tieracker

Der Bedarf eines so groBen Wohngebietes ist nicht klar, hinzukommen
massive Erdbewegungen, Hecke als besonders geschutzter Biotop ist
zu erhalfen - Anmerkung: Durch eine Umsetzung des Wohngebietes
ist aufgrund der Lage am &stlichen Ortsrand und der Hauptverkehrs-
achse und Zufahrt zum Ort durch die L 134 mit einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen fUr den gesamten Siedlungsbereich zu rechnen.

Ké.2 Nollen
Neben dem Verlust von hochwertigem Boden fur die Landwirtschaft,
ist hier vor allen ein starker Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten.

Die FiGche war bereits groBtenteils als geplante Wohnbaufla-
che im FNP 2020 enthalten.

Im Fldchensteckbrief wird ergénzt, dass ein Grinkonzept zu er-
arbeiten ist und auf den Streuobstbestand hingewiesen. Der
zentrale Streuobstbereich soll in ein Bebauungskonzept inte-
griert werden und erhalten bleiben.

Richtung Riedlingen wurde die Fi&éche K5-6 (alt) untersucht und
wegen geringerer Eignung verworfen. Es stehen dort im An-
schluss an den Ortf keine geringerwertigen FiGchen auBer Reb-
land zur Verfugung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache wird bereits als Bolzplatz und somit als Aufenthalts-
ort fur Jugendliche genutzt. Die Stadt will mit der Ausweisung
dem Wunsch aus dem Ort folgen, um ein breiteres Angebot
der Freizeitnutzung fUr Jugendliche zu schaffen.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Die geplante Wohnbaufl&dche wurde im Planverfahren auf
Grundlage der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit verklei-
nert. Das vergroBerte Verkehrsaufkommen wird im FiGchen-
steckbrief als Hinweis Ubernommen. Auf die Erhaltung der ge-
schiUtzten Hecke wird im Umwelt- und Fldchensteckbrief hinge-
wiesen. Auf der Ebene des Bebauungsplans ist diese Vorgabe
zuU berUcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch Da die recht schmale Fldche zwischen KreisstraBe und Kandertal- Die Landschaft wird als vorbelastet betrachtet, die Bebauung
A bahn liegt, und gewisse Abstdnde eingehalten werden muss, ist eine | mit Misch-, Gewerbe- und Sportfldchen hat sich bereits west-

Nutzung erschwert. Auch der Fahrradweg liegt noch auf der FiGiche
und mUsste fUr eine sinnvolle Nutzung wahrscheinlich verlegt werden.

Ké.3 Gasthof Kreiter

Der Bedarf ist nicht nachvollziehbar! Wenn die Unmengen an Abla-
gerungen, wie z.B. alte Elektrogerate, u.a., auf dem Geldnde ent-
sorgt wirden, ist auf der bestehenden Flidche mehr als ausreichend
Parkraumflche vorhanden. Zudem liegt sie in der Kulisse des landes-
weiten Biotopverbund Offenland und am Rand des Regionalen
GrUnzug. Eine Erweiterung des FNP ist an dieser Stelle abzulehnen.

Ké.6 Wolfacker

Heute wird das Landschaftsbild beim Ortseingang Hammerstein vor
allem von zwei groBen Biumen bestimmt. Aufgrund der tieferen
Lage fallt die KlGranlage kaum auf. Eine Gewerbeansiedlung in Insel-
lage, die durch die Hanglage auch mit sehr groBen Erdbewegungen
verbunden wdre wirde das heutige Orfs- Und Landschaftsbild stark
beeintrchtigen. Zudem ist die Lage im regionalen Grinzug und da-
her abzulehnen.

K7.3 Kleine BUnden
Teilweise ist artenreiches GrUnland beftroffen. Der Bedarf ist fraglich,
da die Flidchen aus dem alten FNP nicht ausgeschopft sind.

lich der LandesstraBe in die Kanderaue ausgedehnt.

Der Fachbereich StraBen des LRA wurde ebenfalls angehort
(siehe unten).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache ist bereits heute gréBtenteils versiegelt bzw. stark
verdichtet und wird als Lagerfladche benutzt. Die geplante Aus-
weisung als Parkplatz dient einer geordneten verkehrlichen Er-
schlieBung des Ausflugslokals und hilft, ,wildes Parken" auf an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zu vermeiden. Auf
eine gute Eingrinung ist zu achten, hochwertige B&ume sollten
erhalten bleiben.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fl&che entfallt nach einer GR-Entscheidung vom April 2023
und wird in der Offenlage nicht weiter als geplante BauflGdche
gefUhrt. Aufgrund der landwirtschaftlich und naturschutzrecht-
lich héher bewerteten FlGche, der Lage im Regionalen Grin-
zug und der Topographie fiel die Entscheidung zugunsten der
WeiterfUhrung der anderen geplanten Gewerblichen Baufla-
che K 6.2 Nollen.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

FUr Holzen hat sich der Gemeinderat im April 2023 bezUglich
der Wohnbaufldchenerweiterung fur eine Konzentration auf
die Fldche K 7-R1 Rummetsmatt entschieden. Im Gegenzug
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch entfielen alle Ubrigen geplanten Baufldchen in Holzen. Die FIG-
A che K 7.3 Kleine BUnden wird somit nicht weiter als geplante

K7.41m Osten

Auf dem steilen Hang ist aus alten Obstgdrten ein naturschutzfach-
lich hochwertiger Hecken Bereich entstanden. Da eine Bebauung
dieser neuen Fldche nur durch sehr starke Eingriffe in den Hang még-
lich ist, erscheint der Nutzen des Fidchengewinns, im Vergleich zum
Verlust wertvollen Lebensr&umen, hier in einem sehr ungUnstigen Ver-
haltnis zu stehen.

K7.5 Rummetsmatt / K7-R1 Rummetsmatt

Die FiGche liegt im landesweiten Wildtierkorridor. Aus landschaftsds-
thetischen Grinden sollte eine neue Bebauung weiterhin nach Osten
durch einen Baumbestand in das Landschaftsbild eingebunden wer-
den.

K7.6 Tannenkircher Ried (Modelflugplatz)

Die Fl&che wird in der artenschutzrechtlichen Potentialbetrachtung
nicht bearbeitet. Es ist nicht ersichtlich, warum die Fl&che im FNP Uber
die heute als Flugplatz genutzte Flidche hinaus erweitert werden soll.

Bauflache gefUhrt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fl&dche entfallt und wird in der Offenlage nicht weiter als
geplante Baufladche gefuhrt (siehe oben).

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Lage im Wildtierkorridor wird im Fl&chensteckbrief zur FI&-
che K 7-R1 als Hinweis ergé&nzt. Der Hinweis zur landschaftli-
chen Einbindung ist auf der Ebene des Bebauungsplans zu be-
rGcksichtigen. Die Flache K 7.5 Rummetsmatt entféllt und wird
in der Offenlage nicht weiter als geplante Baufldche gefUhrt
(siehe oben).

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fldche wurde inzwischen hinsichtlich des Artenschutzes be-
trachtet. Die FiGche soll nicht erweitert, sondern planungs-
rechtlich gesichert werden. Die im Vorentwurf dargestellte Ab-
grenzung war nicht korrekt und wird zur Offenlage entspre-
chend angepasst.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Malsburg-Marzell:

A |- MI1-2Herrenacker

Eventuelle Probleme mit Quell Austritten an der Hangkannte. Angren-
zend befinden sich Nasswiesenbiotope welche nicht durch eine Dré-
nage entwdssert werden sollten.

M2-5.1 Untere Grable

Die Fldche wurde in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse
nicht beschrieben. Es handelt sich um sein Steile Wiese, an der an vie-
len Stellen oberfldchig Felsen anstehen. Teilweise Magerrasen Be-
reich. Die FlGche ist zudem Teil eines geschUtzten Streuobstbestan-
des. Verdacht auf vorkommen von Zauneidechse und Schlingnatter.
Der Verlust an Lebensrumen steht hier in einem schlechten Verhali-
nis zum Fldchen gewinn. Die FlGche ist daher abzulehnen.

M2-5.2 Rippelen

Eine Bewertung dieser FlIdche ist nicht im Umweltbericht enthalten.
Des Weiteren liegt sie in der Kulisse des landesweiten Biotopverbund
Offenland und grenzt an einen besonders geschitzten Biotop.

M3-6.1 Obere Langhalden

Die Fldche wurde in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse
nicht beschrieben. Artenschutz eventuell Zauneidechse betroffen. Ar-
tenreiches Grinland.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Hinweise sind zu berlcksichtigen und werden im Fléchen-
steckbrief aufgenommen. Nur der schmale Steifen entlang der
StraBe sollte beansprucht werden, um negative Wirkungen auf
die unterhalb angrenzenden Feuchtfléchen zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Auf die Obstb&ume wird im Fl&dchensteckbrief hingewiesen. Im
Falle des Nachweises eines geschutzten Streuobstbestandes
muss eine entsprechende Ausgleichsfldche gefunden und ein
Antrag auf Umwandlungsgenehmigung gestellt werden. Po-
tenziale fUr Zauneidechsen wurden nachgewiesen. Auf Bebau-
ungsplanebene sind entsprechende CEF-MaBnahmen umzu-
setzen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fl&che wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefuhrt und entfdllt. Der Gemeinderat hat entschieden,
die aus dem FNP 2020 Gbernommenen und bislang nicht ent-
wickelten R-FIdchen nicht weiter zu verfolgen und konzentriert
sich auf diejenigen FIdchen, deren Entwicklung in den ndchs-
ten 15 Jahren als realistisch erachtet werden.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ist erfolgt. Die FlG-
che wird als bedingt geeignet eingestuft.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- M4-7.1 Bréchle

A Keine Einwdnde, Die Obstbdume gehdren zu einem Geschitzen Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Strevobstbestand und mussten ausgeglichen werden.

Mb5-8.1 Feldacker

Die Fldche wurde in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse
nicht beschrieben. Es handelt sich um eine sehr steile Hangkante.
Eine Bebauung erscheint fast nicht moéglich. An dem Hang sind Ma-
gerrasen Bereiche.

Mé-11 Krummacker

Die Fl&che ist Teil eines geschitzten Streuobstbestandes und Teilfl&-
che sind als Ausgleichsfl&che fUr eine Bauvorhaben auf dem FISt:
735/1 festgesetzt und zu erhalten (Baumpflanzungen). Daher wdére
ein Ersatz und Ausgleich fUr den Streuobstbestand notwendig.

M 6-12.1 Vorderer Buck
Sinnvolle Nachverdichtung.

M 6-14 Sportplatz Riederbuck
Sinnvolle Ausgleichsfldche.

Auf den Erhalt oder Ausgleich der Obstbdume wird im FIG-
chensteckbrief ergéinzend hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fl&che wird aufgrund ihrer GréBe und Lage zur Offenlage
nicht weiter als geplante Baufldche gefuhrt und entfdillt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Auf den Erhalt oder Ausgleich der Obstbdume wird im FIG-
chensteckbrief ergéinzend hingewiesen. Die als Ausgleich an-
gepflanzten 5 hochstdmmigen Obstbdume befinden sich am
Rand der Fli&che und kénnen in ein Bebauungskonzept bei der
Entwicklung der Fl&che integriert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fldche wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Grin-
flache/Kompensationsfldche gefUhrt und entfallt.

Bereich Waldwirtschaft

Eine Stellungnahme aus forstwirtschaftlicher Sicht wird ggf. zu einem sp&-
teren Zeitpunkt nachgereicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen (siehe B).
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Das Landratsamt Lérrach als untere Verwaltungsbehérde ist gemdaB § 15
Abs. 1 Ziffer Landesverwaltungsgesetz (LVG) i.V.m. § 50 Abs. 3 Ziffer 1 des
StraBengesetzes fUr Baden-Wirttemberg (StrG) und § 51 Abs. 2 StrG fUr
die betriebliche und bauliche Unterhaltung der LandesstraBen zusténdig
und vertritt den Landkreis als Baulasttréger der KreisstraBen.

Auf folgende allgemeine Punkte weiBen wir hin:

Sollten auf Grundlage der Gesamtfortschreibung des vorliegenden
Fldchennutzungsplanes LarmschutzmaBnahmen aufgrund des Stra-
Benl&rms notwendig werden, hat die Gemeinde die geeigneten
La&rmvorsorgemaBnahmen selbst im Rahmen des B-Plans zu treffen
Es sind die Anbaubeschrénkungen an klassifizierten Bundes-, Landes-
und KreisstraBen nach § 22 SirG und § 9 FstrG zu beachten

Bei Betroffenheit der Bundes- und LandesstraBen ist die Abteilung 4
Mobilitét, Verkehr, StraBen des Regierungsprasidium Freiburg als zu-
standiger StraBenbaulasttiradger gemdaB § 43 Abs. 1 StrGi.V.m. § 50
Abs. 3 Ziffer 1 StrG zu im Vorfeld zu beteiligen

Bei verkehrsrechtlichen Angelegenheiten ist der Fachbereich Verkehr
des Landratsamtes Lorrach als untere StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Lorrach im Vorfeld zu beteiligen

Wir verweisen auf die aktuelle Stellungnahme des FB StraBen im Rah-
men der Neuaufstellung des B-Plan ,,Tonwerke Kandern*

Weiter bestehen keine Einwénde der Unteren StraBenbaubehdrde ge-
gen die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kan-
dern — Malsburg-Marzell.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Bereich StraBenwesen

A

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird auf Ebene des Bebauungsplans ent-

sprechend in der Abwdgung bericksichtigt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Bereich Gesundheit

A

Schutzgut Wasser

FUr eine auch zukUnftig sichere Wasserversorgung, gerade im Hinblick
moglicher Erweiterungen von Bau- und Gewerbefldichen, mdéchten wir
auf das Leitbild < Zukunftsféhige Trinkwasserversorgung Baden-Wirttem-
berg (Herausgeber Umweltministerium Baden-Wrttemberg) > hinweisen.

Auch unter BerUcksichtigung des Klimawandels werden Wasserversorger
zukUnftig vor groBe Herausforderungen gestellt werden. Daher sollte ge-
nerell und insbesondere bei Erweiterungsvorhaben, die einen Einfluss auf
den lokalen (Trink)Wasserbedarf haben, geprift werden, ob in allen Tei-
len des Versorgungssystems, angefangen bei den verfugbaren Trinkwas-
serressourcen bis hin zur Netzhydraulik, Gber die in Exiremwetter-Situatio-
nen notwendigen Systemreserven und Redundanzen verfugen. Gegebe-
nenfalls kann die Erstellung eines Strukturgutachtens hilfreich sein (z.B. for
die Stadt Kandern)

Sollten Wasserschutzgebiete durch bauliche MaBnahmen betroffen sein,
ist die jeweilige Rechtsverordnung zu beachten.

Radon
Im Landkreis Lorrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten
mit einer Radonproblematik in Gebduden gerechnet werden.

Radon in H&usern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit
Abstand das groBte umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und
nach dem Rauchen die zweithdufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Ra-
don kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen
und sich in Wohnungen ansammeln.

Durch die BeruUcksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau
kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spdter zu einem
Problem wird.

Weitere Informationen zu diesem Thema bietet beispielsweise die Home-
page des Landkreises Loérrach: https://www.loerrach-landkreis.de/radon

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Thematik ist auf Ebene der DurchfUhrungsplanung zu be-
rOcksichtigen.
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Abwdgungsvorschlag

Lfd. Name / Institution,
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Beabsichtigte eigene Planungen, die den o.g. Plan berihren kénnen

A

Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Anregungen und Bedenken

Auf die Anregung des SG Naturschutz zu einer gemeinsamen Bereisung
wird nochmals verwiesen. Teilnehmer und Umfang der Begehung wdaren
noch zu erdrtern.

Wir biften, uns Uber das Ergebnis der gemeindlichen Prifung unserer vor-
gebrachten Belange gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gemeinsame Bereisung ist inzwischen erfolgt. Teilnehmer
waren neben Vertretertinnen der beiden Kommunen und der
Stadtbau Lérrach Vertreter*innen der Abteilungen Baurecht,
Wasserversorgung, Landwirtschaft, Naturschutz, UNB, Natur-
schutz, Waldwirtschaft sowie der Naturschutzbeauftragte des
LRA Lérrach sowie Vertreterinnen vom RP Freiburg (Abteilung
Raumordnung), Regionalverband Hochrhein-Bodensee und
der NABU-Kreisgruppe.

Wird bericksichtigt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
B Landratsamt Lorrach, Waldwirtschaft, Stellungnahme vom 28.11.2022

Die verspatete Abgabe der Stellungnahme bittet die Untere Forstbe-
horde zu entschuldigen. Dies ist der derzeitigen Arbeitsspitze geschuldet.
Im nachfolgenden nimmt die untere Forstbehdrde zur geplanten Ande-
rung des FNP wie folgt Stellung:

Aus dem beigefugten Lageplan wird ersichtlich, dass auf dem Gebiet
der ehemaligen Tonwerke Kandern einen ,,Sondergebiet, Urbanes Ge-
biet und Wohngebiet" entwickelt werden soll. Fir den Geltungsbereich
dieses Flachennutzungsplanes sollen im Gebiet der Tonwerke Kandern
Waldfladchen im Sinne von § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) in eine an-
dere Nutzungsart UberfUhrt werden. Aus den Luftbildern von 2005 bis 2017
wird ersichtlich, dass bis zu diesem Zeitpunkt ein Wald auf den Flursticken
1156/0 & 1156/4 der Gemarkung Kandern befunden hat. Im Zuge der
Abbrucharbeiten auf dem Gelé&nde der Tonwerke wurde dieser Wald
ohne Waldumwandlungsgenehmigung beseitigt. Grundsatzlich mUsste
dieser Wald nun wiederhergestellt werden. Vor dem Hintergrund der be-
sonderen Bedeutung fur die Innenentwicklung der Stadt Kandern und
die isolierte Lage des Waldes schlagt die Untere Forstbehdrde die nach-
fragliche Waldumwandlung (-erkldrung) vor.

Die untere Forstbehdrde weist daraufhin, dass im Rahmen der Bauleitpla-
nung und auch des FNP’s § 10 LWaldG von besonderer Bedeutung ist.
Danach ist eine Zustimmung bzw. UmwandlungserklGrung der Hoheren
Forstbehérde zwingend erforderlich, wenn fUr tatsGchlich vorhandene
Waldfldchen (maBgebend ist § 2 LWaldG) in Bauleitpldnen/FNP’s in eine
andere Nutzungsart (hier: Sondergebiet, Urbanes Wohnen und Wohnfla-
che) dargestellt werden soll.

Die Umwandlungserklarung ist als ,,sonstige Rechtsvorschrift* im Sinne von
§ 10 Abs. 2 BauGB anzusehen. Somit kbnnen die diesbezuglich geplan-
ten Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes erst rechtskraftig werden,
wenn nach DurchfUhrung eines forstrechtlichen Umwandlungsverfahrens
gemdB § 10i. V. m. § 9 LWaldG die Umwandlungserkldrung vorliegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Sachverhalt wurde auf der Bereisung im Oktober 2023 er-
ortert und durch eine Zeitreihe dokumentiert.

Der Hinweis auf die zu erfolgende nachtragliche Waldum-
wandlungserkl@drung wird in den Fldchensteckbrief aufgenom-
men.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Zur Waldumwandlungserkidrung in der Bauleitplanung: Der Bebauungsplan fUr das TOKA-Areal befindet sich im Auf-
B Die Umwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG wird sowohl fur FiGdchen- | stellungsverfahren. Geplant ist, parallel den derzeit gUltigen

nufzugspldne als auch fUr Bebauungspléne erteilt. Ist sie fUr einen Fl&-
chennutzungsplan erteilt worden und wird auf dieser Grundlage ein Be-
bauungsplan aufgestellt, so braucht keine neue Umwandlungserkldrung
erteilt zu werden. Eine Beteiligung der Hoheren Forstbehérde nach § 10
Abs. 1 LWaldG ist jedoch auch in diesem Fall erforderlich. Die Hohere
Forstbehdrde muss die fur den Flachennutzungsplan erteilte Umwand-
lungserkl@rung fur den Bebauungsplan bestatigen. Darauf aufbauend
wird nach § 92 LWaldG die eigentliche Waldumwandlungsgenehmigung
erteilf. Dies gilt auch umgekehrt, wenn fir den Bebauungsplan bereits
die Umwandlungserkldrung erteilt wurde, so muss sie fUr den zu dndern-
den FlGchennutzungsplan nur noch von Seiten der Hoheren Forstbe-
hoérde bestatigt werden.

Die Hohere Forstbehdrde erhalt Nachricht von diesem Schreiben.

Fldchennutzungsplan partiell zu &ndern. In diesem Rahmen
sollte die Umwandlungserkl@rung erfolgen. Sollte die Fortschrei-
bung des Fidchennutzungsplanes friher den Offenlagelage-
stand erreichen, muss das Verfahren im Rahmen der Fort-
schreibung erfolgen.

Die Hohere Forstbehdrde wird im Rahmen der Offenlage am
Verfahren beteiligt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
C | Regierungsprdsidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,

Denkmal- und Gesundheitswesen, Stellungnahme vom 31.10.2022

Wir bedanken uns fUr die Beteiligung in 0.g. Verfahren und nehmen wie
folgt Stellung.

l. Belange der Raumordnung
1.  Wohnbauflachenbedarf
a. Bedarfsanalyse Kandern

Zur Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs wird in der Entwurfsbegrin-
dung korrekterweise Bezug genommen auf die Hinweise des Ministeriums
fUr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilit&ts-
prufung des Baufladchenbedarfsnachweises im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB. Unter BerUcksichtigung
einer rickl@ufigen Belegungsdichte und unter Zugrundelegung der vo-
raussichtlichen Bevolkerungsentwicklung wurde in einem ersten Schritt fr
die Stadt Kandern daher der Wohnbaufldchenbedarf (von 7,71 ha) er-
mittelt.

Die Entwurfsbegrondung erldutert, dass fUr die Ermittlung des Wohnbau-
flachenbedarfs die Daten des Statistischen Landesamte Baden-Wirttem-
berg zugrunde gelegt wurden. Gleichzeitig wird in der Entwurfsbegrin-
dung darauf aufmerksam gemacht, dass bereits die heute in Kandern le-
bende Bevolkerungszahl die vom Statistischen Landesamt fur das Jahr
2035 prognostizierte Bevolkerungszahl anndhernd erreicht, sodass fur das
Zieljahr 2035 ein groBerer Wohnbaufldchenbedarf angenommen werden
kénne.

Wir stellen fest, dass die Entwurfsbegrindung keine AusfUhrungen dazu
enthdlt, welchen konkreten Bedarf der Planungstréger im Ergebnis ermit-
telt hat. Um eine Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten, ware die Begrun-
dung jedenfalls um die Angabe des letztlich ermittelten Bedarfs zu er-
gdnzen. Der Hinweis, dass der Bedarf hdher ausfallt, als derjenige Bedarf,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Wohnbaufldchenbedarf wird auf Grundlage der Daten
der ortlichen Meldebehdrden zur Offenlage neu durchgefuhrt
und in die Begrindung aufgenommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | der sich aus einem fiktiven Einwohnerzuwachs aufgrund eines angenom-

C | menen BelegungsdichterGckgangs und des vom Statistischen Landes-

amt prognostizierten Bevélkerungszuwachs errechnet, genigt nicht.

Zwar ist es — auch nach dem Hinweispapier — zuldssig, eine von den Prog-
nosedaten des Statistischen Landeamtes abweichende Bevdlkerungs-
entwicklung zugrunde zu legen, auf deren Grundlage sodann der Wohn-
baufldchenbedarf berechnet wird. Dies bedingt jedoch eine nachvoll-
ziehbare Erlduterung der Abweichungen. Die Besonderheiten mUssen &rt-
lich oder regional bedingt sein.

Sofern ortliche oder regionale Besonderheiten (wie beispielsweise Ver-
flechtungen mit den Schweizer Grenzkantonen) angefuhrt werden kén-
nen, sind aus unserer Sicht, um den Anforderungen an eine transparente
und nachvollziehbare Rechtfertigung eines erhéhten WohnbauflGchen-
bedarfs gerecht zu werden, in der Entwurfsbegrinung zusatzlich AusfUh-
rungen dazu erforderlich, welche zu erwartenden Bevdlkerungszahlen
oder welcher zu erwartender prozentualer Bevdlkerungsanstieg bezogen
auf die Stadt Kandern zugrunde gelegt werden.

Da bei der Berechnung des absoluten zusdtzlichen Fldchenbedarfs be-
reits vorhandene Wohnbaufl&chenpotentiale in Abzug zu bringen sind, ist
es zutreffend, die im derzeit rechtsgUltigen FNP bereits ausgewiesenen
Wohnbaufldchen, die noch nicht beplant oder noch nicht bebaut sind,
in die Liste der Fldchen aufzunehmen, die im Rahmen der Gesamtfort-
schreibung einer (aktualisierten) Uberprifung unterzogen werden. Dar-
Uber hinaus ist es fur die Ermittlung des zusatzlichen FiGchenbedarfs aber
auch erforderlich, aktivierbare FiGchenpotentiale im unbeplanten Innen-
bereich zu ermitteln.

Wir begriBen, dass die Stadt Kandern bestrebt ist, diese Potentiale auszu-
schépfen. Um den Anforderungen an eine transparente und nachvoll-

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Wohnbaufldchenbedarf wird auf Grundlage der Daten
der ortlichen Meldebehdrden zur Offenlage neu durchgefuhrt
und die BegrGndung auch hinsichtlich der regionalen Beson-
derheiten (Pendlerbeziehungen, Grenzg&ngeranteile) ergénzt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die tatsGchlich aktivierbaren Fldchenpotenziale im unbeplan-
ten Innenbereich sind gesamthaft fur den Geltungsbereich des
FNP schwierig zu ermitteln. Individuelle ,,Vorratshaltung” einzel-
ner Fldchen oder komplizierte Eigentumsverhdltnisse kbnnen
die Akfivierung erschweren. Daher wird vereinfacht eine Akti-
vierungsquote von 30 % angenommen (vgl. BBSR Online-Publi-
kation 11/2022).

Wird zur Kenntnis genommen. Die aktivierbaren FiGchenpoten-
tiale im Innenbereich werden zur Offenalge ergdnzt.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 27/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

der BaulUcken zu schlieBen. Der Entwurfsbegrindung ist bislang nicht zu
entnehmen, in welchem GréBenumfang Innenentwicklungspotentialfl@-
chen (insgesamt) ermittelt wurden. Ebenso wenig wird ersichtlich, ob
bzw. inwieweit in Bezug auf die ermittelten Baulicken eine Differenzie-
rung in Bezug auf die jeweilige Aktivierungsrate erfolgte. Die Entwurfsbe-
grindung lasst vermuten, dass bei der Betrachtung der Innenentwick-
lungspotentiale eine Differenzierung danach erfolgte, ob es sich bei den
BaulUcken um Privatbesitz handelte oder nicht, und inwieweit die FIG-
chen (aufgrund ihres Zuschnitts) fUr eine Aktivierung UGberhaupt in Be-
fracht kommen. Die Entwurfsbegrindung I8sst jedoch offen, welche Ein-
flussmdglichkeiten die Gemeinde im Einzelnen genutzt hat. Ergénzende
Erlduterungen dazu wdren ebenso hilfreich wie AusfUhrungen, in wel-
chem Umfang die getroffenen Feststellungen Auswirkungen auf die
Méglichkeiten einer Innentwicklung hatten. Ergénzende ErlGuterungen
ebenso wie eine kartographische Einordnung bzw. Zuordnung der Fl&-
chenpotentiale waren zur besseren Verstandlichkeit der Entwurfsbegrin-
dung und Nachvollziehbarkeit des angesetzten Wohnbaufldchenbedarfs
wunschenswert.

b. Bedarfsanalyse Malsburg-Marzell

FUr die Gemeinde Malburg-Marzell soll ein Wohnbaufldchenbedarf in
Ansatz gebracht werden, obwohl der bilanzierte Wohnbaufldchenbe-
darf im Negativen Bereich liegt. Welchen konkreten Bedarf der Planungs-
fréger im Ergebnis annimmt, ist der Entwurfsbegrindung jedoch nicht zu
entnehmen und insofern zu ergdnzen.

Der Planungstréger stellt die Verwendbarkeit der vom Statistischen Lan-
desamt prognostizierten Bevélkerungszahlen in Frage, weil die aktuellen
in der Gemeinde vorliegenden Bevdlkerungszahlen Uber dem Niveau lie-
gen, dass das Statistische Landesamt fUr 2021 als Basis oder fUr das Prog-
nosejahr 2036 ermittelt. Sofern diese Abweichung zur Begrinung eines er-
hohten Wohnbauflachenbedarfs herangezogen werden soll, wird in der

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | ziehbare Entwurfsbegrindung gerecht zu werden, empfehlen wir darzu- | In der Begrundung wird ein Kapitel zur Mobilisierungsstrategien
C |legen, welche Strategien die Stadt verfolgt, um das Potential bestehen- | von Flichenpotenzialen im Innenbereich ergdnzt. Darin wer-

den die Einflussmoglichkeiten der Stadt Kandern zur BaulU-
ckenaktivierung sowie Um- und Weiternutzung von Bestands-
gebduden ndher erlgutert.

Eine Auswertung der jeweiligen Aktivierungsrate ist bislang
nicht erfolgt.
Die geplanten Einflussmoglichkeiten zur Aktivierung von

Die Stadt Kandern hat bei der Ausweisung der geplanten FI&-
chen auch die mogliche FlachenverflGgbarkeit berUcksichtigt.

Die Stadt Kandern verfugt Uber eine kartographische Einord-
nung der ermittelten Baulicken. Auf eine Darstellung in der
Entwurfsbegrindung wird aus Datenschutzgrinden verzichtet.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Wohnbaufldchenbedarf wird auf Grundlage der Daten
der ortlichen Meldebehdrden zur Offenlage neu durchgefihrt,

In der Begrindung werden die regionalen Besonderheiten
(Pendlerbeziehungen, Grenzg&ngeranteile) zur Herleitung des
Fldchenbedarfs erganzt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Entwurfsbegrindung im weiteren Verfahren auszufUhren sein, welche Be-

C | volkerungszahl fur das Prognosejahr 2036 aufgrund welcher Faktoren er-

wartet wird. Dabei wird auch darzulegen sein, in welchem Umfang die in
der Entwurfsbegrindung anklingenden Besonderheiten der Grenzndhe
zur Schweiz, das dortige attraktive Arbeitsplatzangebot, die Lage der
Gemeinde in der Néhe zu Lérrach oder MUllheim oder die angestrebte
Verbesserung des OPNV eine Abweichung von den Prognosedaten des
Statistischen Landesamtes erwarten lassen.

Der Verweis auf eine erhdhte Nachfrage an Grundstucken zur Begrun-
dung des erhdhten Wohnbaufldchenbedarfs wird ergé&nzende ErlGute-
rungen in der Entwurfsbegrindung erfordern, die erkldren, warum man
frotz vornandener Wohnbaufldchenreserven dieser erhndhten Nachfrage
bislang nicht gerecht werden konnte.

Wir begritBen das Vorhalten eines BaulUckenkatasters durch die Ge-
meinde Malburg-Marzell. Zur Transparenz und besseren Nachvollziehbar-
keit der daraus resultierenden notwendigen Reduktion des Wohnbaufla-
chenbedarfs empfehlen wir — ggfls. Unter Abgrenzung der betroffenen
Ortsbereiche — ndher zu erldutern, warum ein Drittel des zur VerflUgung
stehenden Innenentwicklungspotentials aufgrund des Bedarfs an Fl&-
chen im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung nicht in
Ansatz gebracht wird.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die noch aus dem aktuell gultigen FNP 2020 stammenden R-
Fldchen wurden vollstGndig gestrichen und werden bei der
Fortschreibung nicht mehr weiterverfolgt. Grundsatzlich wur-
den im Vorentwurf mehr Fi&chen aufgenommen, die in der
Summe Uber den prognostizierten Bedarf hinaus gingen. Dieses
Vorgehen wurde bewusst als Alternativenprifung gewdhlt, um
im Anschluss die jeweils vorzuziehenden Flchen auszuwdhlen.
Aktuell befindet sich die letzte verbliebende FliGche aus dem
FNP 2020 in der Offenlagephase (Bebauungsplan ,Selten-
acker"). Um neben den Innenentwicklungspotenzialen noch
weitere Bauflachen fUr die ndchsten 15 Jahre bereitzuhalten,
werden daher in einer moderaten GréBenordnung (1,22 ha)
weitere Wohnbaufldchen in der Fortschreibung dargestellt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Ortsbegehungen haben gezeigt, dass in den Ortteilen je-
weils eine dorflich gepragte Nutzung (Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft) vorherrscht. Daraus I&sst sich ableiten, dass
diese Nutzungen auch zukUnftig nachgefragt werden. Somit
verbleiben maximal zwei Drittel der Fi&che aus dem Baulu-
ckenkataster fUr die Wohnnutzung. Somit wird ein Drittel nicht
in Ansatz gebracht.
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2. Gewerbeflachenbedarf Kandern

Da - auch nach der Entwurfsbegrindung - die Ergebnisse der Gewer-
beumfrage in der Stadt Kandern keine ausreichend nachvollziehbaren
Hinweise auf den angenommenen Bedarf liefern kénnen, empfehlen wir,
im weiteren Verfahren die zugrunde gelegten weiteren Annahmen zur
Gewerbeentwicklung darzustellen, um die Annahme rechtfertigen kon-
nen, dass ein Gewerbefldchenbedarf in Hohe von insgesamt 7,66 ha in
der Stadt Kandern besteht.

3. Flachensteckbriefe

Nachfolgend sind unsere Anmerkungen zu den einzelnen beabsichtigten
Fldchenausweisungen angefihrt:

a. Kandern

K 1.7 (in Abgrenzungzu K 1 -R 3)

Die Fi&dche K 1.7 umfasst nach unserem Verstdndnis nicht nur Fi&dchen, die
im derzeit gUltigen FNP als landwirtschaftliche Fldchen dargestellt sind (so
jedoch die AusfUhrung im Steckbrief), sondern erstreckt sich auch auf
derzeit als geplante Wohnbaufl&dche dargestellte FliGche. Die genaue
Fldchenbeschreibung (damit einhergehend auch die GréBenberech-
nung) erscheint uns vor dem Hintergrund, dass sich westlich anschlieBend
die Flache K 1 =R 3 (als geplante Wohnbaufldche mit Grinfldche) dar-
gestellt werden soll, zur Klarstellung sinnvoll und geboten.

K1-R3

Die Fldche K 1 - R 3 liegt nicht innerhalb eines Regionalen Grinzugs. Um
entsprechende Korrektur der Erl@uterungen im Steckbrief wird gebeten.
Nach dem Entwurf der Planzeichnung wird auBer geplanter Wohnbaufla-
che mit Grinfldche im Bereich 6stlich der Grinfléche auch Wohnbaufl&-
che dargestellt. Textlich beschrdnkt sich die Darstellungsart auf geplante

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch Zur besseren Verstandlichkeit wird dieser Absatz in der Begrin-
(o dung umformuliert und der Sachverhalt ndher erlGutert.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Gewerbefldche wird insgesamt durch die Aufgabe der

Fldche K 6.6 Wolfacker um 2 ha verkleinert.

Ziel der Stadt Kandern ist es, anstelle kleiner Erweiterungen zu-
sammenhdngende gewerbliche Baufldchen zu entwickeln.
Dies ist auch deswegen erforderlich, da eine Erweiterung an

bestehender Stelle haufig nicht moglich ist.

Um den Bedarfsnachweis entsprechend zu fUhren, wird die

Gewerbeumfrage Anfang 2024 wiederholt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die genaue Fldchenbeschreibung wird im Fidchen- und Um-

weltsteckbrief konkretisiert.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Der FiGchensteckbrief wir korrigiert und die Fldchenabgren-
zung konkretisiert. Ebenfalls wird die Beschriftung im zeichneri-

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 30/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Wohnbaufl&che mit Grinflache. Die Fidchenabgrenzung der Fldche K 1 - | schen Teil angepasst, so dass deutlich wird, dass sich die ge-
C | R 3ist fUr uns daher nicht eindeutig. Wir bitten (auch vor dem Hintergrund | plante Wohnbaufldche auf drei Teilbereiche bezieht, die sich

der genannten Fiiichen-GréBe) um Uberprifung.

K3.3

Entgegen den Erlduterungen im Steckbrief ist die Fldche im derzeit
rechtsgultigen FNP als geplante gemischte Baufldche und geplante
Wohnbaufldche (und nicht als geplante gemischte Baufldche und Fl&-
che fUr die Landwirtschaft) dargestellf. Wir bitten um entsprechende Klar-
stellung.

K 4.2a

Die FiGche soll u.a. als Standort fUr die BUndelung der Feuerwehr entwi-
ckelt werden. Wir bitten um ErlGuterung, ob damit ein zusatzlicher Feuer-
wehrstandort vorgesehen werden soll oder der neu geplante Standort
an die Stelle eines bestehenden Feuerwehrstandortes tritt. Sofern der
Standort auch der Unterbringung von Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr
dienen soll, regen wir an, vorab die Geeignetheit des Standortes im Hin-
blick auf die Einhaltung der Einsatzzeiten zu Gberprifen.

K 5.6

Die Fldche K 5.6 liegt innerhalb eines im Regionalplan Hochrhein-Boden-
see ausgewiesenen Regionalen Grinzugs. GemadB Planziel 3.1.1 des Re-
gionalplans findet in regionalen Grinzigen eine Besiedlung nicht statt.
Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen fUr Erholung, Freizeit und Sport zu-
Iassig, wenn sie die Funktionen der Grinzuge sowie den Charaktfer der
Landschaft hinsichtlich ihrer Gestaltung und beim Betrieb nicht wesent-
lich beeintrchtigen oder keine geeigneten Alternativen auBerhalb der
GrinzUge zur Verfigung stehen.

Im Bereich der Fi&dche K 5.6 ist die Darstellung einer Gemeinbedarfsfla-
che vorgesehen. Auf Fldchen fur den Gemeinbedarf kénnen (in den
Grenzen des § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a) BauGB) grundsatzlich bauliche
Anlagen unterschiedlichster Art entwickelt werden. Eine Begrenzung al-
lein auf bauliche Anlagen fUr Erholung, Freizeit und Sport ist damit nicht

um eine zentrale Grunflche gruppieren.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Fldchensteckbrief wird korrigiert.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Flache wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefUhrt und entfdllt, da der Bedarf innerorts gedeckt wer-
den kann (Ergebnis ,,Dorfwerkstatt Riedlingen”).

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die geplante Flache soll einen bereits bestehenden Treffpunkt
fur Jugendliche (Bolzplatz) fur die Zielgruppe attraktiver gestal-
ten. Geplant sind ein kleiner Basketball-Court und ein Pavillon
oder Bauwagen als wetterunabhdngiger Aufenthaltsort. Die
Einbindung dieser baulichen Nuftzungen in das Landschaftsbild
istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksich-
tigen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | verbunden. Um keinen Zielkonflikt mit Plansatz 3.1.1 entstehen zu lassen,

C |ist mit Blick auf das Regel-Ausnahme-Verhdltnis in Planziel 3.1.1 des Regio-

nalplans mitentscheidend, welche Entwicklung auf der Fldiche konkret
beabsichtigt ist. Im Steckbrief wird erldutert, dass die Ansiedlung eines Ju-
gendtreffs in Form eines Bauwagens oder kleinen Bungalows sowie die Er-
richtung eines kleinen Basketball-Courts erwogen wird. Da die Bezeich-
nung ,kleiner Bungalow" aus unserer Sicht im Hinblick auf Fidchen-GroBe
und Nutzungsart unbestimmt bleibt, empfehlen wir, die beabsichtigte
Nutzung der FIGche in der Entwurfsbegrindung so zu prdzisieren, dass die
Frage, ob Widerspruche zu Planziel 3.1.1 des Regionalplans entstehen,
nicht offen bleiben. Dies empfehlen wir, auch wenn sicherlich berlck-
sichtigt werden kann, dass eine wesentliche Beeintrchtigung des Regio-
nalen Grinzugs aufgrund der Lage der Fl&che K 5.6 am duBeren Rande
des Regionalen Grunzugs weniger wahrscheinlich ist.

K 6.3

Die geplante Sonderbaufldche Parkplatz im Anschluss an den sidwestli-
chen Ortsrand von Wollbach (Egerten) liegt im Ubergang zu einem im
Regionalplan ausgewiesenen Regionalen Grinzug. Aufgrund der Mal3-
stablichkeit der regionalplanerischen Ausweisung der Regionalen Grun-
z0ge (nicht parzellen- sondern nur gebietsscharf) sehen wir keine Betrof-
fenheit des Planziels 3.1.1 des Regionalplans Hochrhein-Bodensee.

K 6.6.

Die Fldche K 6.6 liegt innerhalb eines im Regionalplan Hochrhein-Boden-
see festgelegten Regionalen Grinzugs. Da gemdas Planziel 3.1.1 des Re-
gionalplans in regionalen Grinzigen eine Besiedlung nicht stattfindet,
stellt die Fldchenausweisung einen Zielwiderspruch dar, der der Geneh-
migungsfahigkeit gemaB § 6 Abs. 2 BauGB entgegensteht.

Ké6-R1

Nach den uns vorliegenden Daten ist die Flidche im derzeit rechtsgulti-
gen FNP als geplante Wohnbaufl&che (und nicht wie im Steckbrief be-
zeichnet) als geplante gemischte Baufl&che) dargestellt. Wir bitten die
entsprechenden Erlduterungen des Steckbriefs zu Uberprifen.

Auf der insgesamt 4.900 m? groBen Fléche sind voraussichtlich
zwei Kleinspielfelder (& 15 m x 30 m) und ein Gebdude mit ei-
ner Baumasse von maximal 80 m® geplant.

Die beabsichtigte Nutzung wird im Fli&chensteckbrief prézisiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fl&che wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefuhrt und entfdllt zugunsten der geplanten Gewerbefla-
che K 6.2 Nollen.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Flachen- und Umweltsteckbrief werden entsprechend korri-
giert.

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 32/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |b. Malsburg-Marzell

(o M1-R1

Entsprechend der uns vorliegenden Daten aus unserem automatisierten
Raumordnungskataster (AROK) ist der Bereich der geplanten Anderung
bereits als Wohnbaufl&che (und nicht wie im Steckbrief aufgefihrt als
geplante Wohnbaufl&che) dargestellt. Wir bitten um Uberprifung.

4. Anpassungen nach Bauleitplanungen

In Anlage 2 der Entwurfsbegrindung werden Fldchen aufgelistet, die
aufgrund von Bauleitplanungen eine Anpassung im Rahmen der Fort-
schreibung des FNP erfahren sollen. Nachfolgende Anmerkungen bitten
wir zu berUcksichtigen.

a. Kandern:

Zu den geplanten Anpassungen der Fidchendarstellungen zahlt auch
der Bereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Sitzenkircher Strae*.
Sofern mit der vorgeschlagenen Anpassung (aus Grunden der Verfah-
rensbkonomie) bezweckt wird, die Bekanntmachungen dieser FNP-Ande-
rungen in den Rahmen der Gesamfifortschreibung aufzunehmen, wirde
dies voraussetzen, dass die angefUhrte FNP-Anderungen zu ihrer Rechts-
kraft nur noch der Bekanntmachung bedarf.

Nach unserem Kenntnisstand ist der Verfahrensstand eines FNP-Ande-
rungsbeschlusses oder gar der Genehmigung der FNP-Anderung fUr das
als 5. Anderung des FNP gefUhrte FNP-Anderungsverfahren noch nicht
erreicht. Es wird daher zu prUfen sein, inwieweit die Flidche im Bereich des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Sitzenkircher StraBe* als eigenstan-
dige FNP-Anderung weitergefUhrt wird oder als Anderungsfldche in das
Fortschreibungsverfahren intergiert wird. Eine Anpassung dagegen er-
scheint uns jedenfalls zum jetzigen Verfahrensstand nicht angezeigt.

Nach unserem Sachstand ist eine Anpassung der FNP-Darstellungen fir
den Bereich des Bebauungsplans ,,Ehemalige Mébelfabrik Kandern*
nicht erforderlich. Nach den uns zur Verfugung stehenden Daten aus un-

Der Sachverhalt wurde bereits geklart (Gesprdch am
21.11.2023): Die Darstellung im AROK war nicht korrekt, es hatte
— wie im FNP 2020 dargestellt — eine geplante Wohnbaufldche
sein muUssen. Zur Offenlage wird diese Fl&iche allerdings nicht
weiter gefUhrt und entfallt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der gemeinsame Ausschuss der VVG Kandern — Malsburg-Mar-
zell hat in 6ffentlicher Sitzung am 01.12.2022 die Anderung im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sitzen-
kircher StraBe* beschlossen.

Das Verfahren zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sitzenkir-
cher StraBe" und die zugehorige 5. FNP-Anderung ist inzwi-
schen abgeschlossen (genehmigt am 03.03.2023, in Kraft ge-
freten am 16.03.2023).

Die bislang erfolgten sechs FNP-Anderungen werden zur Offen-
lage mit den jeweiligen Genehmigungs- und Bekanntma-
chungsdaten in der Begrundung ergdnzt und in der Anlage 2
gesondert aufgefthrt.

Die Darstellung aus der 1. Anderung des FNP wurde bereits im
ARCK Ubernommen. Anlage 2 fGhrt alle Anpassungen seit In-
Kraft-Treten des FNP 2020 auf. Zur besseren Verstandlichkeit
wird Anlage 2 neu strukturiert und herausgestellt, um welche
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch |serem automatisierten Raumordnungskataster (AROK) ist der Bereich be- | Art von Anderung der Darstellung es sich handelt. Diese Vorge-
C |reifs jetzt als gewerbliche Baufldche im FNP dargestellt. Wir bitten um hensweise wurde in der Besprechung vom 21.11.2023 verein-

Uberprifung (siehe auch Seite 9 der Entwurfsbegriondung).

Zur besseren Verstandlichkeit regen wir an, die Erl@duterung der Anpas-
sung der Fldchendarstellung aufgrund des Bebauungsplanes ,,Staig"” um
die textliche Beschreibung der beabsichtigten Darstellung (,,Gronfla-
che") zu ergénzen.

Die beabsichtige Anpassung aufgrund des Bebauungsplans ,,GlashUt-
tehof" ist fUr uns nicht nachvollziehbar. Wir bitten um ErlGuterung.

b. Malsburg-Marzell

Uns fallt auf, dass die Angaben zum Stand einiger Bauleitplanverfahren
nicht mit den uns zur VerfUgung stehenden Daten aus unserem AROK
Ubereinstimmen. Moglicherweise hat uns die Mitteilung Uber die Rechts-
kraft einiger Bebauungspldne, die als Grund fUr die beabsichtigten An-
passungen aufgefUhrt werden, nicht erreicht. Zur Aktualité&t unseres AROK
sind wir auf aktualisierte Angaben angewiesen. Wir bitten um Uberpri-
fung nachfolgender Angaben und ggfls. VervollstGndigung unserer Un-
terlagen.

Angaben zur Rechtskraft:

- Ergénzungssatzung Hoérle

- Bebauungsplan Kirchmatt Il, 1. Anderung
- Bebauungsplan ,,Alte Schule*

bart.

In der neuen Anlage 2 werden die vormalige und die aktuelle
Darstellung der Fldchennutzung ergdnzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,GlashUttehof* erfolgte
im Verfahren nach § 13a BauGB, so dass eine parallele FNP-
Anderung nicht erforderlich war und dieser im Verlauf der Fort-
schreibung berichtigt wird. Auf dieses Verfahren wird in der
neuen Anlage 2 zur besseren Verdeutlichung verwiesen.

Die Abweichungen zwischen den Darstellungen im AROK und
den tatséchlichen Verfahren konnte inzwischen geklart wer-
den (Gespréch vom 21.11.2023).

Die noch ausstehenden Unterlagen wurden nachgereicht.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Verfahren zum Bebauungsplan ,,Seltenacker” wurde am
13.11.2023 die Formelle Beteiligung beschlossen.

Alle bislang erfolgten FNP-Anderungen wurden genehmigt
und bekannt gemacht und zur besseren Nachvollziehbarkeit in
der laufenden Fortschreibung dokumentiert.
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Die FiGche im Bereich Malsburg, Oberhalb Homle ist in unserem AROK
entgegen der Erlduterungen in den ,,sonstigen Anpassungen* als Wohn-
baufldche (und nicht als geplante Wohnbaufladche) gefUhrt.

Wir méchten zu bedenken geben, dass Anpassungen im Rahmen des
Verfahrens zur Fortschreibung des FNP dann nicht erforderlich und auch
nicht geboten sind, wenn vorangegangene FNP-Anderungsverfahren
bereits rechtskraftig wurden. Sollten mit den vorgeschlagenen Anpassun-
gen (aus Grinden der Verfahrensékonomie) allein die Bekanntmachun-
gen der FNP-Anderungen bezweckt werden, so bitten wir dies in den Un-
terlagen zu verdeutlichen. Die Mdglichkeit einer zusammengefassten Be-
kanntmachung mehrerer FNP-Anderungen setzt jedoch voraus, dass die
angefUhrten FNP-Anderungen zum entscheidenden Verfahrensstand zu-
vor beschlossen und genehmigt wurden.

Dies gilt es in Bezug auf die FNP-Anderungen

- im Bereich des Bebauungsplan Luttigen (in Litschenbach) ebenso wie
- im Bereich des Bebauungsplanes ,,Bioenergiepark Marzell* (in Marzell)
Zu berucksichtigen.

FNP-Berichtigungen aufgrund von rechtskraftigen Ergdnzungssatzungen
sind weder erforderlich noch geboten. Wir bitten daher um Uberprifun-
gen der Anpassungen

- im Bereich der Ergnzungssatzung ,,Hornle" (in Malsburg) sowie

- im Bereich der Ergnzungssatzung Kaltenbach 5 (in Kaltenbach).

5. Redaktionelle Hinweise

Da die VVG Kandern — Malsburg Marzell nicht dem gemeinsamen Ober-
zentrum Lérrach/Weil am Rhein angehort, bitten wir um Korrektur der ge-
wahlten Formulierung auf Seite 21 der Entwurfsbegrondung. Wir verwei-
sen ergdnzend auf die Stellungnahme des Regionalverbands Hochrhein-
Bodensee.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Angaben zum Stand des Verfahrens Die Benachrichtigung des RP Freiburg Uber die erfolgten FNP-
C |- Bebauungsplan Seltenacker Anderungen wurde nachgeholt.

Dieser Sachverhalt wurde bereits im Gesprdch vom 21.11.2023

geklart und die Anlage 2 entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die Formulierung in der Begrindung wird zur Offenlage korri-

giert.
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solchen umgeben sind, bitten wir um entsprechende klarstellende For-
mulierung in der Entwurfsbegrindung auf Seite 25. Wir verweisen ergdn-
zend auf die Stellungnahme des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee.

Der Verwaltungsraum Kandern ist gemdaB Plansatz 2.3.2 des Regional-
plans des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee als Siedlungsbereich
auBerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen. Wir bitten die Formulie-
rung der Entwurfsbegrindung auf Seite 25 entsprechend anzupassen.

Die Stadt Kandern (Unterzentrum) ist gemdaB Plansatz 2.6.3 des Regional-
plans des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee als gewerblich-industri-
eller Standort auBerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen. Wir bitten
dies bei der auf das gesamte Plangebiet bezogene Aussage zur regiona-
len Siedlungsstruktur (Schwerpunkt fUr Industrie und Gewerbe innerhalb
der Entwicklungsachse/Schwerpunkt fUr Dienstleistungen) in der Formulie-
rung der Entwurfsbegrindung (Seite 25) zu berucksichtigen und die For-
mulierung entsprechend anzupassen.

1. Belange des Verkehrs (Stellungnahme des Referates 47.3, Az.
2511.1 - VVG Kandern-Malsburg-Marzell - Gesamfifortschreibung,
vom 31.08.2022)

Im Plangebiet verlaufen die LandesstraBen L 132, L 134, L 135 und L 140.
Es bestehen keine Ausbauabsichten fUr die LandesstraBen im Planbe-
reich.

Zu der geplanten FiGchenausweisung werden keine grundsdatzlichen Ein-
wendungen vorgetragen. Auf die gesetzlichen Mindestabstdnde wird
verwiesen.

Zu den Belangen der LandesstraBen, insbesondere bzgl. Zufahrten und
EinmUndungen des nachgeordneten Wegenetzes, bitten wir am Verfah-
ren weiterhin beteiligt zu werden.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Da die Stadtteile Feuerbach, Holzen, Tannenkirch und Wollbach nicht in- | Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

C | nerhalb eines Regionalen Grinzugs liegen, sondern lediglich von einem

Die Formulierung in der Begrindung wird zur Offenlage korri-
giert.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Formulierung in der Begrindung wird zur Offenlage korri-
giert.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Formulierung in der Begrindung wird zur Offenlage ange-
passt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution,

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

Ziffer | stellungnahme

noch | Einzelbelange werden im zugehdrigen Bebauungsplanverfahren konkret

C vertreten werden.

M. Hinweise
Weitere Stellungnahmen aus unserem Haus liegen uns nicht vor.

Das Landratsamt Lérrach und der Regionalverband Hochrhein-Bodensee
erhalten Nachricht von diesem Schreiben.
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Vielen Dank fUr die frOhzeitige Beteiligung am Verfahren.

Der vorliegende Entwurf des Fi&chennutzungsplanes hat zum Ziel die
bauliche Entwicklung fUr die ndchsten 15 Jahre der VVG Kandern/Mals-
burg-Marzell vorzubereiten. Neben dem eigentlichen Fldchennutzungs-
plan mit Begrindung liegen der Entwurf des Landschaftsplanes mit zu-
s@tzlichem Artenschutzbericht sowie der Umweltbericht vor. Die Unterla-
gen sollen im Rahmen der weiteren Bearbeitung vervollstandigt werden;
einzelne Kapitel wurden noch nicht vollstandig erstellt.

In der Begrundung zum FNP werden ausfUhrlich die Grundlagen (inklusive
Regionalplan) dargestellt und erlGutert. Die intensive Auseinanderset-
zung mit den regionalplanerischen Vorgaben wird begriBt.

BezUglich der Ermittlung des Bedarfs an Baufldchen weisen wir darauf
hin, dass das Statistische Landesamt auf seiner Homepage inzwischen
Bevolkerungsdaten bis zum 2. Quartal 2022 verdffentlicht hat.

In einem ersten Schritt wurde fUr die Kommunen der VVG ein Wohnbau-
flachenbedarf berechnet. Jedoch wurde diese Berechnung in Frage ge-
stellt (z.B. ,,Auf Grund der Attraktivitat der Stadt, deren Absicht sich auch
zukUnftig weiter zu entwickeln sowie der vom StalLa im Vergleich zu den
Statistiken der Stadt geringer angegeben EW-Zahlen wurde ein groBerer
Bedarf an Wohnraum fUr die kommenden 15 Jahre angenommen.* - S.
67 der Begrindung zum FNP). Welcher konkrete Bedarf nun fUr die VVG
und fUr die kUnftige stddftebauliche Entwicklung angenommen wurde, ist
den Unterlagen nicht zu entnehmen.

»Planern und Gemeinden war bewusst, dass die zum jetzigen Zeitpunkt
dargestellten Baufladchen Gber das prognostizierte MaB hinausgehen.”
Dies geschieht vor dem Hintergrund, im Rahmen der frGhzeitigen Beteili-
gung moglichst viele Fldchen auf ihre Eignung hin zu untersuchen. Durch
die Beteiligung kann es sich ergeben, dass bisher noch nicht einbezo-
gene Aspekte zu einer Modifizierung einzelner Baufl&chen fGhren. Dieses

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
D |Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Stellungnahme vom 13.10.2022

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Unterlagen werden zur Offenlage ergdinzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Bedarfsermittlung fir Wohnbaufl&chen wurde mithilfe der
vom Statistischen Landesamt zur Verfiugung gestellten Plausibi-
litatsprofung durchgefuhrt. Aufgrund von Abweichungen zwi-
schen den Zahlen des Statistischen Landesamts und der 6rtli-
chen Meldebehdérden, wurde ein zusatzlicher Bedarf ange-
nommen. Zur Offenlage wird diese Berechnung auf Basis der
aktuellen Meldedaten der beiden Kommunen erneut durch-
gefGhrt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Vorgehen ist aus Sicht des Regionalverbands grundsatzlich zu begriBen;

D |eserfordert aber die Angabe eines Bedarfs.

Wir bitten darum, dass im weiteren Verfahren der Bedarf nachvollziehbar
geklart wird (vgl. § 1 BauGB). Der Umfang der Siedlungstatigkeit soll sich
an der Erhaltung und der nachhaltigen Weiterentwicklung der gewach-
senen Siedlungsstrukturen unter BerUcksichtigung des Klimaschutzes ori-
enfieren. Vorrangig ist dabei, im Sinne des demographischen Wandels
und einer langfristig, wirtschaftlichen st&dtebaulichen Planung, das Ziel
der Innenentwicklung, die Schaffung von kompakten Siedlungsstrukturen
und die Reduzierung von Fldchenverbrduchen zu verfolgen. Diese Anfor-
derung wird durch den § 1a Abs. 2 BauGB unterstrichen. FUr RGckfragen
hierzu stehen wir gerne zur VerfGgung.

Die Darstellung der einzelnen geplanten Baufldchen in Fi&chensteckbrie-
fen ist nachvollziehbar aufbereitet und hat uns die Bewertung verein-
facht. Den Unterlagen ist zu enthnehmen, dass Innenentwicklungspotenzi-
ale aufgenommen und gepruft wurden. Wir regen dazu an, im weiteren
Verfahren diese Potenziale in einer Karte darzustellen, um auch langfristig
einen Uberblick Uber die Entwicklung dieser Fidchen zu erhalten.

Zu den in den Fldchensteckbriefen vorgestellten Fldchen haben wir fol-
gende Anmerkungen:

— Flache K 1-R 1 - Toka-Areal; Kandern
In diesem Bereich soll u.a. ein Sondergebiet fUr EinzelhandelsgroBpro-
jekte ausgewiesen werden. Wir weisen darauf hin, dass gemdan dem
Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg (auBer Kraft) bei der Aufstel-
lung beziehungsweise Anderung von Fldchennutzungsplédnen eine
Darlegung des Bestandes zentraler Einrichtungen einschlieBlich Einzel-
handelsschwerpunkten und zu deren beabsichtigter Fortentwicklung
erfolgen soll. Bei der Darstellung eines Sondergebiets nach § 11 Abs.
3 BauNVO soll neben der erforderlichen Zweckbestimmung auch
schon die Geschossfléche (oder auch die Verkaufsfldche) im FIG-

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Bis zur Offenlage wird der Bedarf anhand der Meldedaten
nachvollziehbar ermittelt und erklart. Zugleich wird ein Teil der
im Vorentwurf aufgenommenen Fldchen nicht weiter als Bau-
flachen gefihrt, so dass die GroBe des ermittelten Bedarfs und
der im Entwurf dargestellten Baufldchen zusammenpassen.

Auch bei den ausgewiesenen FiGdchen wird der Ansatz einer
kompakten Siedlungsstruktur verfolgt, um den Fldchenver-
brauch insgesamt zu verringern.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Die Gemeinden verfUgen Uber die genauen Potenziale und
nufzen verschiedene Handlungsinstrumente, diese fUr die Zu-
kunft aktivierbar zu machen (siehe dazu ergdnztes Kapitel zu
Mobilisierungsstrategien von Fldchenpotenzial im Innenbe-
reich). FUr den internen Gebrauch liegen den Kommunen die
Pl&ne vor. Aus Datenschutzgrinden wird auf eine 6ffentliche
Darstellung der Innenentwicklungspotenziale verzichtet.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Vorentwurf der FNP-Forfschreibung wurde die Fldche noch
nicht detailliert beschrieben. Die Ergebnisse aus dem laufen-
den Bebauungsplanverfahren inkl. paralleler FNP-Anderung
sollten in der Fortschreibung des FNP Ubernommen werden.
Das Bebauungsplanverfahren ruht jedoch momentan, so dass
auf die Angaben aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans zu-
rockgegriffen wird. Hier waren eine Verkaufsfldche von

1.300 m? fUr einen Lebensmitteldiscounter und 700 m? fUr einen
Drogeriemarkt vorgesehen. Eine Gesamtverkaufsfliche von
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch chennutzungsplan dargestellt werden. Nur so kdnnen die Auswirkun- | 2.000 m? sollte nicht Uberschritten werden.
D gen zuldssiger Vorhaben sicher beurteilt werden. Zur besseren Beur- Im FNP-Entwurf wird die geplante Sonderbaufléche folgender-

teilung ist auBerdem eine weitere Konkretisierung der Zweckbestim-
mung zu empfehlen. Da parallel zum FNP bereits der Bebauungsplan
fUr dieses Areal aufgestellt wird, sollten die Ergebnisse des Bebau-
ungsplanes in den FNP aufgenommen werden.

— Flache K 1-R 3 - Deckematt-Staig; Kandern

Entgegen der Darstellung im Steckbrief liegt die geplante Wohnbau-
flache mit Grunflache vollstandig auBerhalb des Regionalen Grinzu-
ges. Wir bitten um entsprechende Korrektur des Steckbriefes.

— Flache K 5.6 — Au Bolzplatz; Tannenkirch

Wie im Fldchensteckbrief korrekt wieder gegeben, befindet sich die
geplante Flache fur Gemeinbedarf vollstdndig in einem Regionalen
GrUnzug. Im Umweltbericht ist die Flidche noch nicht abschlieBend
beurteilt worden.

Aufgrund der geplanten Nutzung (Aufenthaltsort fur die Dorfjugend
z.B. Jugendtreff in Form eines Bauwagens, Basketball-Courts, Freizeit-
nutzungen stehen im Vordergrund) und der GroBe (ca. 0,49 ha) so-
wie der Lage der Fidche unmittelbar am Rande des Grinzuges (die
Festlegung der Regionalen Grinzuge erfolgen gebietsscharf und sind
nicht dementsprechend nicht parzellenscharf) gehen wir davon aus,
dass keine wesentlichen Beeintrdchtigungen auf den Regionalen
GrUnzug zu erwarten sind. Der Ausweisung dieser Fldche kann - so-
fern der Umweltbericht in der abschlieBenden Beurteilung diese FIG-
che nicht als ungeeignet einstuft - aus regionaler Sicht zugestimmt
werden.

— Flache K 6.6. — Wolfacker; Wollbach

Die geplante gewerbliche Bauflache (ca. 2,0 ha) sudlich von Ham-
mer-stein liegt vollstGndig in einem Regionalen Grinzug. In Regiona-
len GrinzUgen findet gemdaB Plansatz 3.1.1 des Regionalplan 2000
eine Besiedlung nicht statt. Diese Planung widerspricht somit diesem

maBen konkretisiert: SO Einzelhandel/Wohnen (VerkaufsfiGiche
insg. max. 2.000 m2).

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Steckbrief wird dahingehend korrigiert.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Umweltbericht wird ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Flache wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefUhrt und entféllt. Aufgrund der Lage im Regionalen
Grinzug und der landwirtschaftlich und naturschutzrechtlich
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch Plan-ziel und ist nicht genehmigungsféhig. Aufgrund der Lage der FI&- | h&heren Bewertung der Fi&che, sowie der Topographie fiel die
D che empfehlen wir eine Abstimmung der Planung auch hinsichtlich Entscheidung zugunsten der WeiterfUhrung der anderen ge-

des PS 3.1.9 des LEP BW (Anbindegebot). Dies ist unseres Erachtens
bisher nicht erfolgt. Der Umweltbericht stuft diese Fl&iche als bedingt
geeignet unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung (hoher Ausgleichsbedarf aufgrund hochwertiger B6-
den; Regenwassermanagement notwendig) ein. Aufgrund der Lage
im Regionalen Grinzug bestehen erhebliche Bedenken.

Umweltbericht

GemdaB den Erlauterungen im Umweltbericht wurden nicht alle geplan-
ten BauflGdchen in die Umweltprifung integriert, sondern nur geplante
Baufldchen, die nicht Bestandteil des derzeit noch verbindlichen FNP aus
dem Jahr 2005 sind (vgl. AusfGhrungen auf S. 18 des Umweltberichts)
oder Flachen aus dem FNP 2005, welche erheblich verandert werden sol-
len. Um eine rechtssichere Planung zu erreichen, bitten wir zu prifen, ob
dieses Vorgehen den rechtlichen Ansprichen an die Erarbeitung des
Umweltberichts genUgt.

AbschlieBender Hinweis:

Aufgrund des § 4 der Hauptsatzung des Regionalverbandes Hochrhein-
Bodensee beschlieBt der ,,Planungsausschuss Gber die Stellungnahme zu
Fldchennutzungspldnen der Gemeinden, soweit sie vom Regionalplan
abweichen". Da die ndchste Planungsausschusssitzung fur den
25.10.2022 geplant ist und dieser Termin bereits nach Ende der Anhé-
rungsfrist liegt, wird diese Stellungnahme unter Vorbehalt der Zustimmung
des Planungsausschusses abgegeben.

FUr RUckfragen und/oder ein weiteres Gespréch stehen wir gerne zur
Verfugung.

Anlage: Redaktionelle Hinweise zur Begrindung

planten Gewerblichen Baufl&che K 6.2 Nollen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fldchen, welche Bestandteil des FNP 2006 sind und weiter-
hin als geplante Baufldchen gefGhrt werden, werden zur Of-
fenlage landschaftsplanerisch untersucht.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Anlage zur Stellungnahme zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes

D |der VVG Kandern/Malsburg-Marzell vom 13.10.2022

Redaktionelle Anmerkungen

Die nachfolgenden AusfUhrungen beziehen sich auf Teile der Begrin-
dung zum Fldchennutzungsplan, in der auf den Regionalplan Bezug ge-
nommen wird. Einzelne Aussagen des Regionalplans sind nicht korrekt
wieder gegeben. Wir bitten um jeweilige Korrektur bzw. Richtigstellung.
Diese Anmerkungen stellen Hinweise fUr Ihre Planunterlagen dar.

— Seite 21, lefzter Absatz:

Formulierungsvorschlag: Die Gemeinden der VVG liegen im Land-
kreis Lérrach. Sie gehdren innerhalb der Region Hochrhein-Boden-see
zum Mittelbereich Lorrach/Weil des Oberzentrums Lorrach/Weil am
Rhein. GemdaB dem Landesentwicklungsplan sind in diesem Mittelbe-
reich grenziberschreitende Verflechtungen mit den Kantonen Basel-
Stadt und Basel-Landschaft in der Schweiz sowie dem Elsass in Frank-
reich zu berUcksichtigen.

— Seite 25, 4. Absatz: Die Stadtteile Feuerbach, Holzen, Tannenkirch und
Wollbach liegen nicht im Regionalen Grinzug.
Formulierungsvorschlag: Die Stadtteile Feuerbach, Holzen, Tannen-
kirch und Wollbach sind umgeben von einem Regionalen Grinzug.

— Seite 25, 4. Absatz, 5. Satz:

Formulierungsvorschlag: Der Verwaltungsraum Kandern ist als Sied-
lungsbereich auBerhalb der Entwicklungsachse festgelegt.

— Seite 25, lefzter Absatz: Die Stadt Kandern ist als gewerblicher Stand-
ort auBerhalb der Entwicklungsachse (Plansatz 2.6.3) im Regionalplan
festgelegt.

— Seite 26, 1. Satz:

Formulierungsvorschlag: GemdaB dem LEP 2002 (nachrichtlich dar-ge-
stellt in der aktualisierten Strukturkarte zum Regionalplan 2000 mit
Stand vom Juni 2010) ist Malsburg-Marzell (wie auch Kandern) dem
l&ndlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die genannten Stellen werden korrigiert und die Formulierungs-
vorschldge Ubernommen.

Der Formulierungsvorschlag wird Gbernommen.

Die entsprechende Passage wird korrigiert und der Formulie-
rungsvorschlag ubernommen.

Der Formulierungsvorschlag wird Gbernommen.

Der Formulierungsvorschlag wird Ubernommen.

Der Formulierungsvorschlag wird Ubernommen.

Der Formulierungsvorschlag wird Gbernommen.
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textlichen Teil des Regionalplans dem Verflechtungsbereich des Un-
terzentrums Kandern zugeordnet.

Seite 27, 1. Absatz:

Wir weisen darauf hin, dass der zitierte Vorschlag des Plansatzes
4.2.5.4 auch Kandern umfasst.

S. 28, letzter Satz:

GemdB Plansatz 4.2.5.3 der 2 Teilfortschreibung des Regionalplan
2000 — Windenergienutzung (2019) ist die Darstellung von Fl&dchen fir
Windkraftanlagen in kommunalen Flchennutzungspldnen oder die
Errichtung von Windkraftanlagen innerhalb von Gebieten fir Natur-
schutz und Landschaftspflege/regionale Biotope (Plansatz 3.2.1 des
Regionalplan 2000) zuldssig, sofern nachgewiesen ist, dass keine ge-
schutzten Biotope beeintrdchtigt werden. Der Regionalplan trifft
keine Vorgaben zu Landschaftsschutzgebieten. Die Ausnahmerege-
lung bezieht sich ausschlieBlich auf die im Regionalplan festgelegten
Vorranggebiete fUr Naturschutz und Landschaftspflege nach Plan-
satz 3.2.1.

Seite 29 - 30:

Im Textteil (z.B. S. 26) wird Bezug genommen auf die Raumnutzungs-
karte (RNK) mit Stand 2019, welche die aktuelle Version dieser Karte
darstellt (d.h. inklusive der 2. Teilfortschreibung des Regionalplan 2000
— Windenergienutzung). In den Auszigen auf Seite 29 und 30 wird je-
doch die RNK mit Stand 2015 dargestellt. Wir bitten um Darstellung
der aktuellen RNK, die auch auf unserer Homepage zum Download
zur Verflgung steht.

Seite 31:

GemdB dem Landesplanungsgesetz ist es Aufgabe der Regionalver-
bdnde Regionalpldne aufzustellen. Der Begriff ,,in Zusammenarbeit
mit dem LGRB" ist missverstandlich. FUr die Aufstellung des Teilregio-
nalplanes Oberfldchennahe Rohstoffe wurden diverse Grundlagen
des LGRB genutzt; die Erstellung des Planes erfolgte aber ausschliel3-
lich durch den Regionalverband. Neben allgemeinen Grundsétzen

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- Seite 26, vorletzter Absatz:
D Formulierungsvorschlag: Die Gemeinde Malsburg-Marzell wird im Der Absatz wird in der Begrindung im Unterkapitel | 1.3.1 Kan-

dern aufgenommen.

Die entsprechende Passage wird korrigiert.

Die aktfuelle Version der Raumnutzungskarte wird zur Offenlage
in die Entwurfsbegrindung Ubernommen.

Die entsprechende Passage wird korrigiert.
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ranggebiete fUr den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe, Vorrangge-
biete zur Sicherung von Rohstoffen sowie Ausschlussgebiete fur Roh-
stoffabbau fest (keine ,,schutzbeduUrftigen Bereiche...").

Formulierungsvorschlag fir den gesamten 1. Absatz:

Der derzeit noch verbindliche Teilregionalplan Oberfldchennahe
Rohstoffe aus dem Jahr 2005 legt neben allgemeinen Grundsétzen
und Zielen zum Abbau oberfléchennaher Rohstoffe und zur Siche-
rung von Rohstoffen Vorranggebiete fir den Abbau oberfldchenna-
her Rohstoffe, Vorranggebiete zur Sicherung von Rohstoffen sowie
Ausschlussgebiete fUr Rohstoffabbau fest.

Bei der Nennung der Quelle (Regionalplan) ist uns zudem aufgefallen,
dass jeweils ,,REP 2002" angefuhrt wird. Der Regionalplan 2000 (=Titel des
Regionalplans) ist seit dem 10.04.1998 verbindlich. Die 2. Teilfortschrei-
bung des Regionalplan 2000 — Windenergienutzung hingegen ist seit
dem 18.01.2019 verbindlich (vgl. Begrindung des FNP S. 28; dort ,,2020").

FUr RUckfragen bzgl. dieser redaktionellen Hinweise stehen wir zur Verfu-
gung.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch und Zielen zum Abbau oberfléchennaher Rohstoffe und zur Siche-

D rung von Rohstoffen legt der Regionalplan aus dem Jahr 2005 Vor-

Der Formulierungsvorschlag wird Gbernommen.

Der Titel Regionalplan 2000 wird Ubernommen. Entsprechende

Nennungen werden korrigiert.

Stadtbau Lérrach, Stand 29.04.2024

Seite 44/54



Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VVG Kandern — Malsburg-Marzell
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. d. der Fachbehorde in
der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubri-
ken ausfillen)

1. Einwendung: keine
2. Rechtsgrundlage: entfdallt

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen): entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundiage:

keine

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
E | bnNETZE GmbH, Stellungnahme vom 15.09.2022

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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nahme vom 16.10.2022

Vielen Dank fUr die Benachrichtigung und die Moglichkeit zur Stellung-
nahme.

1.  Allgemeines zur Flachennutzungsplanung

Die zur Ermittlung des Wohnraumbedarfs herangezogenen Kriterien,
n&mlich die Bevdlkerungsentwicklung und die durchschnittliche Wohnfl&-
che pro Person (Belegungsdichte), geben ein unvollstdndiges, einseitiges
Bild, weil ein entscheidendes Kriterium unbertcksichtigt bleibt: Die Ande-
rung des Wohnraumangebots innerhalb des Planungshorizontes.

Die geburtenstarken Jahrg&nge werden in naher Zukunft das Ende ihres
Lebens erreicht haben. Dies ist mit einer deutlichen Zunahme des Wohn-
raumangebots verbunden, weil die Kinder dieser Personen 1angst Uber ei-
genen Wohnraum verfUgen und die Hduser und Eigentumswohnungen
ihrer Eltfern nicht bendtigen. Es gab in den lefzten Jahren zahlreiche Publi-
kationen, die auf diese Konsequenz des demographischen Wandels hin-
gewiesen haben. Eine Bedarfsplanung, die die Entwicklung des Wohn-
raumangebots unberucksichtigt 1asst, ist zwangsl@ufig fehlerhaft.

Hinzu kommt, dass aus der stets als abnehmend angenommenen Bele-
aungsdichte falschlicherweise selbst fUr sinkende Einwohnerzahlen zu-
satzlicher Wohnraumbedarf errechnet wird. Die abnehmende Bele-
gungsdichte ist aber kein Naturgesetz. Sie wird nicht nur durch die ,,Ver-
singelung" unserer Gesellschaft und zunehmende Komfortanspriche ver-
ursacht, sondern wesentlich auch durch die Tatsache, dass viele alte
Leute nach dem Auszug der Kinder in nunmehr viel zu groBen H&usern le-
ben. Die Belegungsdichte wird daher in absehbarer Zeit stagnieren oder
wieder zunehmen.

Ebenso ware es sinnvoll, den Bedarf nach Zielgruppen zu unterscheiden.
Dies wurde eine zielgerichtetere Planung ermdglichen. FUr altersgerech-
tes Wohnen gelten andere Rahmenbedingungen als fUr junge Familien.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
F Aktionsgemeinschaft Natur- und Umweltschutz Oberbaden e.V., Stellung-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Erklé&rung: Die Bedarfsberechnung wurde mithilfe der vom
Land vorgegebenen PlausibilitéGtsprifung durchgefihrt.

Der FNP steuert nicht, welche Zielgruppe welche FiGche in An-
spruch nehmen wird.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Neu vorgesehene Gewerbefldchen sind meist mit der Hoffnung verbun- | Durch die Aufgabe der FlGche K 6.6 Wolfacker verringert sich
F den, zusatzliche Arbeitspl@ize zu schaffen. Hierzu ist festzustellen, dass es | die Ausweisung von Gewerbefldchen um mehr als ein Drittel

sich bei neuen Betriebsansiedlungen in einer Gemeinde fast immer um
Betriebsverlagerungen aus anderen Gemeinden handelt. Aus volkswirt-
schaftlicher Sicht ist das im besten Fall ein Nullsummenspiel. Auch in Ge-
werbegebieten sind im Ubrigen Nachverdichtungen méglich.

2.  Allgemeines zur Flachennutzungsplanung Kandern — Malsburg-Mar-
zell

Schutzstatus von Streuobstbestdnden

Im Umweltbericht wurde leider nicht auf den besonderen Schutzstatus
von Streuobstbestdnden eingegangen, der seit Inkrafttreten des Biodiver-
sitatsstarkungsgesetzes am 31. Juli 2021 gilt. Mehrere geplante BauflG-
chen beanspruchen Teile von Streuobstwiesen. Hier wdre in den Fakten-
bl&ttern jeweils nachzuprifen gewesen, ob die Voraussetzungen fir ei-
nen geschutzten Streuobstbestand im Sinne von §33a NatSchG vorliegen
(Mindestflache von 1500 m2, Stamm-hoéhe gréBtenteils > 1,40 m). Da we-
der das Alter der Planung noch Eigentumsverhdltnisse oder FlurstUcks-
grenzen eine Rolle spielen, liegt z.B. auf der Fi&che K1-R3 mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ein geschutzter Streuobstbestand vor. Die Umwandlung ei-
nes geschitzten Streuobstbestandes in ein Baugebiet setzt ein Gberwie-
gendes offentliches Interesse voraus.

Raumkonzept Kandertal 2040

Es wird viel von Nachhalfigkeit gesprochen. So ist in der Charta zum
Raumkonzept Kandertal von nachhaltiger Nutzung von Natur- und Land-
schaftsr@umen die Rede. Eine Planung, die gut 25 ha oft besten Bodens
zur Bebauung vorsieht, kann definitionsgemaB nicht nachhaltig sein, da
sie ohne Zweifel die Chancen und Méglichkeiten nachfolgender Gene-
rationen schmdalert.

im Vergleich zum Vorentwurf. Eine erneute Umfrage unter Ge-
werbetreibenden in Kandern Anfang 2024 soll Aufschluss Gber
den bendtigten FliGchenbedarf bieten.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

In der BegrUndung und im Umweltbericht wird auf den Schutz-
status eingegangen. Zusatzlich wird der Hinweis bei den be-
troffenen FlGchen in den Steckbriefen erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Vorentwurf wurde das Ziel verfolgt, mdglichst viele FIG-
chen aufzunehmen und diese im Rahmen der Beteiligung auf
ihre jeweilige Eignung hin zu prifen. Im Nachgang wurden alle
geplanten Baufldchen noch einmal in den beiden Gemeinde-
raten diskutiert und einige FiGichen zugunsten anderer wieder
verworfen. Die im Entwurf dargestellten 18,836 ha Baufldche
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch |Im 2020 erarbeiteten Raumkonzept Kandertal 2040 haben sich die Ge- fUr Kandern bzw. 1,555 ha Baufl&che fUr Malsburg-Marzell ent-
F meinden darauf geeinigt, den Fokus auf Innenentwicklung zu richten, spricht dem jeweiligen prognostizierten Bedarf in den ndchsten

d.h. ein Wachstum innerhalb der bereits bestehenden Siedlungsgebiete.
Neue Wohn- und Gewerbegebiete am Siedlungsrand, wie sie in der vor-
liegenden Planung vorgesehen sind, entsprechen diesem Entwicklungs-
leitbild sicherlich nicht.

Laut Raumkonzept kdnnten schon die vorhandenen Wohnfl&chenreser-
ven den Einwohnerzuwachs abdecken. Durch den von den Planenden
weiterhin angenommenen Rickgang der Belegungsdichte wird aber zu-
satzlicher Fidchenbedarf errechnet. Die Belegungsdichte wird - wie oben
beschrieben - innerhalb des Planungshorizonts wieder abnehmen. Der er-
rechnete FiGchenbedarf ist daher zu hoch.

Hinzu kommft, dass bei der Errechnung des kUnftigen WohnbauflGchen-
bedarfs von der heutigen durchschnittlichen Wohndichte (70 EW/ha in
der Stadt Kandern) ausgegangen wird. Bei den neuen Wohnfldchen ist
aber von einer viel hbheren Wohndichte auszugehen. Laut Raumkonzept
liegen die angestrebten Dichtewerte fUr zukUnftige Neubaugebiete in
Kandern bei 150 bis 180 EW/ha und damit mehr als doppelt so hoch!

15 Jahren.

Die Stadt Kandern und die Gemeinde Malsburg-Marzell sind
bestrebt, Ihre Innenentwicklungspotenziale weiter auszuschop-
fen. Zur Dokumentation dieser Bestrebungen wird in der Be-
grundung ein Kapitel zu den Mobilisierungsstrategien von Fl&-
chenpotenzial im Innenbereich erganzt.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung wurden auf Basis der aktuel-
len Meldedaten verschiedenen Prognosevarianten zur zukUnf-
tigen Bevolkerungsentwicklung erstellt und mit Hilfe der Plausi-
bilitatsprifung der angenommene Wohnbaufldchenbedarf
abgeleitet. Die Kapitel lll 2.1.1 und Il 2.1.2 in der Entwurfsbe-
griundung wurden entsprechend Uberarbeitet, so dass der Be-
darf nachvollziehbar erklart wird. Bei einer durchschnittlichen
Wohndichte von 70 EW/ha in Kandern bzw. 50 EW/ha in Mals-
burg-Marzell gemd&B Vorgaben des Regionalplans 2000 kann
der prognostizierte Wohnbaufl&chenbedarf mit den im Fort-
schreibungsentwurf weitergefUhrten Fldchen gedeckt werden
ohne ihn Uberzuerfillen. Bei einem eventuell hdheren Bedarf
durch steigenden Bevdlkerungsdruck muss mit Hilfe einer flG-
chensparenderen Bauweise ein hdherer Dichtewert erzielt wer-
den. Der genannte Dichtewert von 150 — 180 EW/ha bezog
sich ausschlieBlich auf die Kernstadt, nicht auf alle zukinftigen
Neubaugebiete.

Bis zur Offenlage wird der Bedarf anhand der Meldedaten
nachvollziehbar ermittelt und erklart. Zugleich wird ein Teil der
im Vorentwurf aufgenommenen Flchen nicht weiter als Bau-
fldchen gefihrt, so dass die GroBe des ermittelten Bedarfs und
der im Entwurf dargestellten Baufldchen zusammenpassen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Aus der Studie von Zickenheiner Architekten und Kommzept aus dem Die Gemeinden sind weiterhin bestrebt, ihre Innenentwick-
F Jahr 2017 ist das Innenentwicklungspotenzial der Kommunen des Kander- | lungspotenziale auszuschdpfen. Diese sind bislang auch be-

tals gut bekannt. FUr Kandern liegt es bei gut 10 ha. In der Begrindung
des Wohnraumbedarfs wird dieses Potenzial zwar erwdhnt und auch eine
realistische Aktivierungsrate von 30% genannt, in der Bedarfsausweisung
wurde dieses Potenzial aber anscheinend nicht berlcksichtigt.

Fazit

Aus den genannten Grinden folgt, dass der Bedarf an WohnbauflGchen
massiv zu hoch angesetzt wurde und stark zu reduzieren ist. Hier ist in ers-
ter Linie bei den nur bedingt geeigneten FiGchen anzusetzen.

Unverstandlich ist fur uns, dass die Unterlagen schon in die Frihzeitige Be-
feiligung gingen, obwohl sie noch unvollstGndig sind. Vor allem die land-
schaftsplanerische Beurteilung und Einstufung der bisherigen, noch nicht
bebauten Fldchen im Vergleich zu den neu vorgeschlagenen wdre sehr
wichtig gewesen. Auch der Artenschutzbericht ist noch stark I0ckenhaft.

3. Stellungnahme zu einzelnen Fldchen

K 1.5 Auf der Hohe, Kandern

Bei dieser Fidche handelt es sich um eine Erweiterung des Siedlungsge-
bietes in die unbebaute Landschaft mit starken Auswirkungen auf Natur-
werte und Landschaftsbild. Auch die Planenden sehen diese FiGche,
selbst mit entsprechenden MaBnahmen, nur als bedingt geeignet an. Bei
einer Reduzierung des Gesamtumfangs sollte diese FiGiche gestrichen
oder zumindest verkleinert werden.

reits berUcksichtigt worden und in der Begrindung beschrie-
ben. Da aber innerorts keine gréBeren Wohngebiete unbe-
baut sind, mUssen zwangsldufig auch an den Ortsr&ndern FI&-
chen dargestellt werden. Durch die Fli&ichenreduktion nach
der FrUhzeitigen Beteiligung konnte der Fldchenverbrauch ins-
gesamt reduziert werden.

Dies ist inzwischen erfolgt. Die fir Wohnnutzung zur Verfigung
stehende Fldche (Wohnbaufladche + 50% der Gemischten Bau-
flache) wurde um knapp 3 ha reduziert.

Die zur Frihzeitigen Beteiligung verdffentlichen Unterlagen stel-
len einen Vorentwurf dar und keine abschlieBende Planung.
Dies vor allem vor dem Hintergrund, um die eingehenden Stel-
lungnahmen entsprechend zu berucksichtigen und den Vor-
entwurf dadurch weiterzuentwickeln. Die noch unvollsténdi-
gen Teile werden zur Offenlage vervollstandigt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fldche wurde verkleinert, zum Weiher im Nordosten wurde
eine Grinfldche als Pufferstreifen dargestellt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | K 1-R 3 Deckematt-Staig

F FUr diese Fliche muss, wie oben beschrieben, geprift werden, ob ein Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

geschutzter Streuobstbestand gemdaB §33a NatSchG vorliegt. Erfreuli-
cherweise soll zumindest der zentrale Bereich Grinfl&che bleiben. Es ist
aber zu vermuten, dass es sich um einen gesamthaft geschitzten Streu-
obstbestand handelt, der sich auch auf die nérdlich und stdlich an-
schlieBenden Fldchen erstreckt. Somit sollte der gesamte Hangbereich
zum Schutz der Biodiversitdt unbebaut bleiben.

K 3.3 In s’Adolfengarten, Sitzenkirch
Auch fUr diese Fldche muss gepruft werden, ob ein geschitzter Streu-
obstbestand gemdaB §33a NatSchG vorliegt.

K 4.1 Brihl, Riedlingen

Es ist zu begriBen, dass der wertvollste Teil als Grinfléche ausgeschieden
werden soll. Dennoch ist angesichts der vorhandenen Baulucken die FI&-
che zu groB und sollte um den Hangbereich oberhalb der Grunflache re-
duziert werden.

K 5.5 Beyersgarten, Tannenkirch-Ettingen

Laut Umweltbericht ist die Fldche selbst mit MaBnahmen teilweise unge-
eignet und auBerdem zu groB im Verhdaltnis zum Ort. Es ist daher eine
deutliche Reduktion ndtig (z.B. Ausweisen des Baumbestandes im Sudfteil
als Grinzone). FUr die Fidche muss auBerdem gepruUft werden, ob ein ge-
schutzter Streuvobstbestand gemdaB §33a NatSchG vorliegt.

Es handelt sich um einen Streuobstbestand gem. § 33a
NatSchG, der zu berUcksichtigen ist, d.h. der ggf. bean-
spruchte Teil ist auszugleichen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Auf die Obstbdume wird im Umweltbericht hingewiesen.
Ebenso wird dies im Fldchensteckbrief ergdnzt. Bei einer Ent-
wicklung der Fi&dche k&dnnen die vitalen Bdume eventuell er-
halten bleiben, andernfalls sind sie auszugleichen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Im April 2023 wurden alle geplanten Baufldchen im Gemein-
derat nochmals diskutiert und einige FIGchen zugunsten ande-
rer nicht mehr weiter gefihrt. In Riedlingen entfielen die ge-
plante Wohnbaufldche K 4-R1 Im Gassli/Dorfblick und die ge-
plante Gemeinbedarfsfidche K 4.2a Untere Letten. Die Fldche
Brihl bleibt damit die einzige geplante Baufldche in Riedlin-
gen.

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Ein Hinweis zur Erstellung eines Grinkonzepts fir den sudlichen
Bereich und den Ubergang von Siedlung zu Landschaft wird in
den FiGchensteckbrief aufgenommen. Der Streuobstbestand
kann im Bebauungsplan als Grunfldche festgesetzt und somit
erhalten bleiben.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | K 6.2 Nollen, Wollbach

F Abgesehen vom Verlust hochwertigen Bodens hdtte eine Bebauung die- | Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

ser Fldche erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Es
handelt sich dann nicht mehr um den Ortseingang eines Markgrdfler
Dorfs, sondern eines danach gesichtslosen Vorortes der ,,Entwicklungs-
achse Kandertal”. Da der Ortseingang aber bereits durch Funktionsbau-
ten eines Autohauses vorbelastet ist, wird eine Gewerbeansiedlung an
diesem Ort dem anderen geplanten Gewerbegebiet in Hammerstein (K
6.6) vorgezogen. Nach Aussage des Umweltberichts eignet sich die FIG-
che fUr Nutzungen mit groBem Verkehrsaufkommen. Wir warnen davor,
hier ein Logistikunternehmen anzusiedeln. Eine Abwicklung des damit
verbundenen Transportverkehrs ware in den Ortsdurchfahrten nicht ver-
fraglich méglich.

K 6.6 Wolfacker, Hammerstein

Der Ortseingang von Hammerstein wird derzeit vor allem von zwei gro-
Ben BGumen bestimmt. Die KlGranlage fallt aufgrund ihrer tieferen Lage
und der Begrinung nicht stark ins Auge. Eine Gewerbeansiedlung in In-
sellage am Hang wirde das heutige Orts- und Landschaftsbild zerstéren
und ist daher fUr uns nicht akzeptabel. Auch aufgrund ihrer Lage im Regi-
onalen Grunzug lehnen wir diese Fidche ab.

K 7.4 Im Osten, Holzen

Wie im Umweltbericht beschrieben, stehen Nutzen und Schaden / Auf-
wand hier in sehr ungUnstigem Verhdlinis. Dass die FIdche dennoch auf-
genommen werden soll, ist for uns nicht nachvollziehbar.

M 1-R 1 BrUhl / Weiheracker, Malsburg

Die Fidche wird im Umweltbereich aus diversen Grunden ungUnstig beur-
teilt. Da genug andere Fldchen vorhanden sind, pl&dieren wir fUr eine
Streichung.

Die FiGdche K 6.2 Nollen wird der anderen etwa gleich groBen
geplanten Gewerblichen BauflGche K 6.6 Wolfacker vorgezo-
gen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fidche wird aufgrund der landwirtschaftlich und natur-
schutzrechtlich héheren Bewertung, der Lage im Regionalen
GrUnzug und der Topographie zugunsten der vorgenannten
Fldche nicht weiter als geplante Gewerbliche BauflGdche ge-
fOhrt.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fldche wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefUhrt und entfdllt. In Holzen verbleibt einzig die FiGche
K 7-R1 als geplante Baufldche.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fldche wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefuhrt und entfallt. Der Gemeinderat hat entschieden,
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch die aus dem FNP 2020 Gbernommenen und bislang nicht ent-
F wickelten R-Fl&ichen nicht weiter zu verfolgen und konzentriert

M 2-5.2 Rippelen, Vogelbach

Die FiGche wirde den an dieser Stelle durch die Strasse abgegrenzten
Siedlungsbereich Uberschreiten und eine unbebaute Landschaftskam-
mer beanspruchen. Da genug andere FliGchen vorhanden sind, pladie-
ren wir auch hier fur eine Streichung.

Soweit keine eigenen Stellungnahmen eingegangen sind, erfolgt diese
LNV-Stellungnahme zugleich auch im Namen der anerkannten Natur-
schutzverb&nde AG Die NaturFreunde, BUND, NABU und Schwarzwald-

verein.

sich auf diejenigen FiGichen, deren Entwicklung in den ndchs-
ten 15 Jahren als realistisch erachtet werden.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Fladche wird zur Offenlage nicht weiter als geplante Baufla-
che gefUhrt und entfdllt. Der Gemeinderat hat entschieden,
die aus dem FNP 2020 Gbernommenen und bislang nicht ent-
wickelten R-Fldchen nicht weiter zu verfolgen und konzentriert
sich auf diejenigen FIGdchen, deren Entwicklung in den ndchs-
ten 15 Jahren als realistisch erachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Vielen Dank fur die Mdglichkeit der Stellungnahme als Tréiger Offentlicher
Belange zu oben genannten Verfahren und die Méglichkeit der Einsicht
der Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Kandern.

Seitens der Stadt Lérrach bestehen keine Einwdnde zur dargelegten Plo-
nung. Wir begriBen die Entwicklungsziele fUr den VVG Kandern - Mals-
burg-Marzell.

Weiterhin winschen wir hierzu eine positive Mitwirkung aller Beteiligten
und einen zUgigen/verlauf und Erfolg.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
G | Stadt Lorrach, Fachbereich Stadtplanung, Stellungnahme vom 11.10.2022

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme zur Offenlegung des Flichennutzungsplans, betrifft die
Fldche K 5.6, Au - Bolzplatz

Wie in der nichtoffentlichen Sitzung vom 11.05.2022 von mehreren Ort-
schaftsréten bereits gefordert, soll sich die fur den Gemeinbedarf ausge-
wiesene Fldche Uber die gesamte Bolzplatzfi&iche erstrecken. Mit Aus-
nahme des Begleitstreifens zum Meiermattgraben und dem geschitzten
Biotop soll die Restflédche als Aufenthaltsort fUr die Dorfjugend aufgewer-
tet werden. Hierzu soll auch in absehbarer Zukunft ein Bebauungsplan er-
stellt werden. In Zusammenarbeit mit den Jugendlichen des Dorfes wird
ein Konzept erstellt, welches auf die BedUrfnisse der Jugend eingeht.
Hierzu gehéren neben dem bereits bestehenden Volleyballfeld ein Bas-
ketballplatz, sowie die Mdglichkeit baulicher MaBnahmen (Jugendtreff-
gebdude, Spielgerate, notwendige Zdune).

Wir bitten Sie diese Anregungen in die abschlieBende Beurteilung des
Fldchennutzungsplans mit aufzunehmen.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
H | Orisverwaltung Tannenkirch, Stellungnahme vom 30.08.2022

Die geplante Gemeinbedarfsfldche umfasst 4.900 m2. Diese
Fldche bietet ausreichend Platz fUr beispielsweise zwei Klein-
spielfelder (& 15 m x 30 m) und einen Pavillon/Bauwagen oder
Ahnliches. DarUber hinaus steht auch die verbleibende Bolz-
platzfldche den Jugendlichen weiterhin zur VerfGgung. Ein Be-
bauungsplan kann beispielsweise im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache Spielfelder fUr Basketball, Volleyball und einen Ju-
gendftreff als bauliche Anlage festsetzen und auf der Grinfl&-
che einen FuBballplatz und eine Calisthenics-Anlage.
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